Til Syddjurs Kommune Ebeltoft 13. maj 2026
Plan, Udvikling og Mobilitet

Jeg fremsender hermed indsigelse til forslag til Lokalplan nr. 472.

Jeg er ejer af ejendommen Krebsevej 68, 8400 Ebeltoft, som er direkte beliggende op til
lokalplanomréddet. P4 den baggrund ma jeg konstatere, at planforslaget i sin nuverende form
indebarer vasentlige retlige og planfaglige mangler, som ber fore til en vasentlig revision af planen.

Mine bemarkninger vedrerer lokalplansforslaget som helhed, men retter sig s@rligt mod den del af
lokalplanomrédet, der graenser direkte op til min ejendom pé Krebsevej 68, og hvor planforslaget vil
kunne medfere vasentlige pavirkninger i form af @ndrede terrenforhold, gget trafikbelastning,
afvandingsproblemer, stgj og indbliksgener.

1. Manglende overensstemmelse med planleegningsmeaessige grundprincipper

Efter Planloven skal planlaegning sikre en hensigtsmassig udvikling, hvor der tages hensyn til
eksisterende bebyggelse, landskab og menneskers levevilkér.

Den foresldede udbygning med op til 45 sommerhuse pé et areal pa kun ca. 7,9 ha indebarer det en
markant intensivering af arealanvendelsen, som ikke er afstemt med det eksisterende
sommerhusomrddes karakter, der er praeget af lav tethed og naturpraeg.

Planforslaget fremstér derfor ikke som en harmonisk videreudvikling af omradet, men som en
vaesentlig &ndring af omradets struktur og anvendelsesintensitet.

2. Brud pa lighedsgrundszetningen og manglende saglig begrundelse for zendret
bebyggelsestathed

Det narliggende omrade omfattet af lokalplan 362b er disponeret med ca. 16 sommerhusgrunde pa et
sammenligneligt areal og med en vasentligt lavere bebyggelsestathed.

Den nye lokalplan muligger derimod op til 45 sommerhuse pa et tilsvarende areal, hvilket indebaerer
mere end en fordobling af bebyggelsestetheden sammenholdt med den hidtidige
planlegningspraksis 1 omridet.

Det fremgéar imidlertid ikke af lokalplansforslaget, hvorfor der planleegningsmeassigt nu skal ske en
sa markant forteetning af omradet.

Efter almindelige forvaltningsretlige principper, herunder lighedsgrundsatningen, skal vesentlige
@ndringer 1 planlegningspraksis vaere sagligt og planfagligt begrundet. En sddan begrundelse
fremgar ikke af planmaterialet.



Der savnes séledes dokumentation for:
e hvorfor omradet nu gnskes udbygget med vesentligt hgjere taethed
o hvilke planfaglige hensyn der begrunder &ndringen

e hvorfor omrddets eksisterende karakter og struktur fraviges

Der opstar derfor tvivl om, hvorvidt planforslaget primeart er drevet af et konkret projekt- og
salgsenske fremfor en saglig planlegningsmessig vurdering.

Dette udger en vasentlig retlig og planfaglig problemstilling.

3. Utilstraekkeligt oplysningsgrundlag og manglende dokumentation for behov

Det er et grundleeggende krav, at en lokalplan hviler pa et tilstraekkeligt oplyst og dokumenteret
grundlag.

Dette er ikke opfyldt i nerverende tilfaelde.
Der mangler dokumentation for:
o trafikale konsekvenser og vejkapacitet
o samlet stgjbelastning
o konsekvenser for eksisterende naboejendomme
 risiko for afvandingsproblemer og terreenpéavirkning

o det konkrete behov for yderligere sommerhusgrunde i omradet

Det fremgér ikke af planforslaget, at der er foretaget en vurdering af det faktiske behov for en sé
vaesentlig udbygning og fortetning af omradet.

Efter almindelige planlegningsprincipper ber kommunen kunne dokumentere, at en sa markant
@ndring i omradets struktur og taethed er nedvendig og planfagligt begrundet.

Der anmodes derfor om aktindsigt i:
o eventuelle analyser af behovet for nye sommerhusgrunde
e den miljescreening, som ligger til grund for beslutningen om ikke at gennemfore
miljevurdering

» eventuelle trafikale, hydrauliske og geotekniske vurderinger

Serligt 1 relation til min ejendom pa Krebsevej 68 er der ikke foretaget en konkret vurdering, pa
trods af at ejendommen er direkte berort af planforslaget.

4. Terraenforhold, vandhindtering og risiko for skader pa naboejendomme
Min ejendom er beliggende vasentligt lavere end dele af det planlagte omrade.

Lokalplanen &bner mulighed for omfattende terrenreguleringer og @ndringer i de naturlige
afstromningsforhold. Det fremgar imidlertid ikke tydeligt, om der er udarbejdet en samlet



vandhéndteringsplan for omrédet, hvilket bar vare et centralt element i forbindelse med en lokalplan
af denne karakter.

Omradet har allerede i1 dag betydelige udfordringer med store vandmangder fra omkringliggende
arealer. Med den meget omfattende bebyggelse, der planleegges, samt en bebyggelses- og
belaegningsgrad, som lokalt vil kunne medfoere store andele af impermeable overflader, ma det
forventes, at afstromningen fra omradet eges vasentligt.

Der er derfor en reel risiko for, at eksisterende naboejendomme vil blive pafert massive
vandproblemer som folge af:

o gget overfladeafstromning
o @ndrede nedsivningsforhold
e terrenreguleringer og vejanlaeg

Dette gaelder serligt for lavere beliggende ejendomme, herunder Krebsevej 68.

Det vurderes endvidere, at store vandmangder ved kraftig regn vil kunne ledes ud pa Krebsevej og
videre ned gennem eksisterende sommerhusomréder, hvilket kan forverre de eksisterende
udfordringer med overfladevand betydeligt.

Kommunen har efter almindelige forvaltningsretlige principper pligt til at forebygge risiko for skader
pa tredjemand, herunder eksisterende naboejendomme.

Det bor derfor kraeves, at der foretages en konkret og dokumenteret vurdering af risikoen for:

o skader pa eksisterende stottemure

o destabilisering af skraninger

e sa&tninger pa eksisterende ejendomme

o gget risiko for oversvemmelse af lavere liggende grunde

Kommunen ber dokumentere, at lokalplanen ikke medferer aget risiko for oversvemmelser eller
terrenskader pd eksisterende ejendomme.

Samtidig indeberer terrenaendringerne en konkret risiko for:

o satninger i eksisterende stottemure
e erosion
o jordskred og destabilisering af skrdninger

Terrenreguleringerne 1 lokalplanen ber beskrives langt mere pracist, herunder med konkrete
koteangivelser, reguleringszoner og maksimale terreenandringer i meter.

Det ber endvidere fastleegges 1 lokalplanen, at der for de enkelte grunde fastsattes en maksimal
kotehgjde baseret pa en middelkote for den enkelte grund. Dette er nedvendigt for at begraense
omfattende terrenreguleringer og forhejninger af byggefelter, som ellers vil kunne forverre
problemerne med afstromning, indbliksgener og risiko for jordskred samt pavirkning af eksisterende
stettemure og naboejendomme.

Det ber samtidig sikres, at lokalplanen indeholder en fuldt dokumenteret LAR-lgsning og
vandhandteringsplan, herunder beregninger for 50- og 100-ars regnhandelser, saledes at
overfladevand ikke ledes mod eksisterende sommerhusomrader og nabogrunde.



Det ber samtidig sikres gennem lokalplanens bestemmelser, at vandproblemer som folge af den nye
udbygning ikke overfores til eksisterende grundejere og sommerhusomrader.

5. Trafikale forhold og privat fellesvej
Planforslaget indebarer en vesentlig foregelse af trafikmangden i omradet.

Det er planlagt, at den nye bebyggelse skal have ind- og udkersel via den eksisterende asfalterede del
af Krebsevej, som herer under Egsmarksbakke Grundejerforening.

Krebsevej er en privat fellesvej under Egsmarksbakke Grundejerforening.

Kommunen kan ikke uden neermere dokumentation planlaegge en vasentlig foragelse af
trafikbelastningen pa en privat fellesvej, som ejes og vedligeholdes af eksisterende grundejere.

Der er imidlertid hverken foretaget en trafikanalyse eller en vurdering af konsekvenserne af denne
vaesentlige a&ndring i trafikbelastningen til og fra Krebseve;.

Krebsevej har i dette omrade en bredde og udformning, som ikke vurderes at veere dimensioneret til
den betydeligt ogede trafikmaengde, som den nye udstykning vil medfere.

Trafikken pa Krebsevej er allerede 1 dag belastet af taet trafik gennem sommerhusomradet, seerligt i
ferieperioder, og yderligere belastning vil medfore:

o forringet trafiksikkerhed
e gget sto] og stovgener
o gget slid pa eksisterende vejarealer

Det bar derfor dokumenteres:

e atvejens bredde, baereevne og udformning er tilstrekkelig
o hvilke konsekvenser den ggede trafik far for vejens drift og vedligeholdelse
e hvordan de ekonomiske konsekvenser for eksisterende grundejere héndteres

Det vurderes derfor, at adgang til den nye udstykning i stedet ber ske via den offentlige vej
Tinghejve;j.

Det ber samtidig vare et krav, at al intern vejbetjening til de nye sommerhusgrunde sker internt i
udstykningen, saledes at Krebsevej friholdes for trafik fra det nye sommerhusomréde.

Der ber som minimum udarbejdes:

o en egentlig trafikanalyse

e en kapacitetsvurdering af Krebsevej

o en vurdering af de trafikale konsekvenser for eksisterende sommerhusomréder og
grundejerforeninger



6. Manglende miljevurdering
Det fremgar, at der ikke er gennemfort en miljevurdering.
P& baggrund af planens karakter og omfang, herunder:

e den markant egede bebyggelsestethed

o @ndrede terren- og afvandingsforhold

o oget trafikbelastning

o pavirkning af naerliggende ejendomme

ma det anses for tvivlsomt, om det er korrekt, at planen ikke kan have vasentlig indvirkning pa
miljoet.

Kommunen ber derfor dokumentere og skriftligt begrunde, hvorfor planforslaget ikke udleser krav
om miljevurdering.

Der anmodes samtidig om aktindsigt i den miljescreening og de vurderinger, der ligger til grund for
beslutningen om ikke at gennemfore en miljovurdering.

7. Nabohensyn og vaesentlige gener

Planforslaget vil medfere veesentlige gener for naerliggende ejendomme, herunder:
o indbliksgener som folge af niveauforskelle
e oget sto] og aktivitet

o forringelse af omridets karakter

Disse forhold er ikke tilstrekkeligt inddraget i planleegningen.

Samlet vurdering
P& baggrund af ovenstaende vurderes det, at lokalplansforslaget:

o ikke er tilstrekkeligt oplyst

o ikke i tilstrekkelig grad tager hensyn til eksisterende forhold

e indeberer en usaglig @&ndring 1 planleegningspraksis

e kan vere i strid med grundleggende planretlige og forvaltningsretlige principper

Det indstilles derfor, at lokalplansforslaget ikke vedtages i1 sin nuverende form, men revideres
vaesentligt.

Med venlig hilsen
Nicolai Schultz

Krebsevej 68
8400 Ebeltoft



