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Vedr.: jeres sagsnr. 25/11133 - forslag til lokalplan nr. 444 samt tilherende kommune-
plantillzeg 18 — HORINGSSVAR SOLSORTEVEJ 5, 8410 RONDE

Som advokat for ejerne af Solsortevej 5, 8400 Ronde, Pia og Ole Thomsen, skal jeg herved frem-
sende naervaerende heringssvar vedr. byggeriet omfattet af lokalplansforslag nr. 444. Byggeriet be-
nzaevnt "Birkeparken Rgnde”.

Min klients ejendom er placeret nordgst for Birkeparken, og har saledes udsigt mod syd og sydvest.

Pa naboejendommen "Birkeparken” er der pt. opfart nogle enkelte lavere bebyggelser pa halvandet
plan. Disse bebyggelser patenktes nedrevet og i stedet opferes nogle nye bebyggelser som er vae-
sentligt hgjere end de gamle og som ligeledes er placeret anderledes pa grunden, hvilket bidrager til
generne af min klients ejendom pa Solsortevej nr. 5.

Bygning nr. 7, 8 og 10 vil i de pateenkte dimensioner fratage mine klienter den udsigt de har mod syd
og sydvest, ligesom de mister aftensolen pa deres terrasse.

Derudover vil ovennaevnte 3 bygninger skabe fuldt og uhindret indkig fra samtlige boligenheder der
har vindue eller altan mod mine klienters ejendom.

| dag har mine klienter kun et meget begraenset indkig fra et vindue der ligger pa tveers af indkigslin-
jen mod syd fra 1. salen i den halvandet plans ejendom der er placeret omtrent i det byggefelt, hvor
bygning nr. 10 skal placeres.

Der vil saledes vaere et meget vaesentligt hensyn at tage til mine klienter f.s.v.a indkigsgener, hvorfor
byggeriet bar projekteres pa en made, sa disse indkig minimeres.

Mine klienters ejendom bliver "pakket ind” i etagebyggeri, hvilket aldrig har veeret en kendt forudsaet-
ning for deres erhvervelse endsige en forudsaetning de matte regne med af andre grunde, da de
kabte deres ejendom.

Som det fremgar af vedlagte billeder, ligger den eksisterende bebyggelse taet pa ejendommen, dog
uden at denne er fremtraedene / massiv. Et etagebyggeri, vil foruden indkigsgener, have en helt an-
den og langt mere massiv indvirkning pa mine klienter udsyn/udsigt herunder hele fornemmelsen af at
"veere lukket inde mellem andre bygninger”.
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Det skonnes at etagebyggeriet vil ligge 13 meter fra mine klienters ejendom, hvilket selvsagt vil have
en stor indvirkning henset til byggeriets dimensioner, herunder hgjden.

Jeg skal pa det kraftigste opfordre til at kommunen forud for tilladelse og vedtagelsen af lokalplan
444, foretager besigtigelse af mine klienters ejendom, samt stiller krav om at der fra bygherres side
foretages en malefast visualisering af byggeriet Birkeparken, set fra mine klienters ejendom, og som
inddrages til belysning af far omtalte gener.

Det vil herefter vaere min opfattelse at byggeriet i vaesentlig grad skal modificeres, for ikke at have
massive indvirkninger pa mine klienters ejendom. Som anfgrt har mine klienter aldrig kunnet forud-
saette et byggeri i denne skala da de kabte ejendommen.

De indkig som mine klienter i medfar af byggeriet tvinges til at tale, er helt uacceptable.

Jeg skal desuden anmode om at kommunen stiller krav om at byggeriet projekteres saledes at ind-
kigsgener minimeres dels ved lavere bebyggelse / mindre terraenregulering, og at der desuden i byg-
getilladelsen stilles krav om at bygherre forud for byggeriets pabegyndelse, skal undersgge og foran-
ledige sikring af naboejendommene i medfar af byggelovens § 12.

Endvidere vedleegges erkleering fra ejendomsmaegler Nybolig, som udviser at mine klienters ejendom
far et veerditab pa kr. 200.000,00 ved at det pateenkte byggeri gennemfares som skitseret og forudsat
i lokalplan 444.

Dertil skal jeg venligst bemaerke at den pataenkte cykelsti/brandvej, tillige pateenkes anvendt som ad-
gangsve;j til bygning 7 og 8, hvilket strider direkte mod projektforslaget og hvilket desuden vil medfaere
vaesentlige stajgener for mine klienter. Dette forhold skal naturligvis ogsa adresseres i en tilladelse /
lokalplan.






















Jeppesen & Sgrensen
Rgnde

Hovedgaden 13
8410 Rgnde

Vurderingsforretning

TIf.: 8637 3711
8410@nybolig.dk

Ansvarlige indehavere:

Jonny Lilholt Laursen

Mikael Lykke Sgrensen

Rgnde, den 17.06.2025

Ejendommen: Solsortevej 5, 8410 Rende

Rekvirent: Pia og Ole Thomsen

Jeg har besigtiget ejendommen fredag den 13.06.25. Besigtigelsen har givet anledning til nedenstéende vurdering.

Vurderingens formal:
At foretage en generel vurdering af den forventede kontante handelspris under forudseetning af, at ejendommen kan
saelges indenfor 6 maneder fra dags dato i nuveerende stand.

Ejendommens beskrivelse:

Ejendommen er beliggende meget centralt pa en stille vej, dog med lidt trafik fra Rema1000, hvis folk ikke kgrer ad

Hovedgaden.

Grunden er mindre end normale grunde i Rgnde. Grunden er her 600 m?, men det er lavet s& udemiljget er en stor
tresterrasse og der er kun en lille have som kraaver et minimum af vedligeholdelse samt belaegningssten og stgttemure
langs huset. Der er lavet hegn pa terrassen som ger at man kan opholde sig ugenert pa terrassen, selvom man bor helt

centralt.



Stuehuset er bygget i 2018 og har en rigtig god indretning med ekstra stort bryggers, 4 gode veerelser og 2 badevaerelser
samt garderobe i forbindelse med sovevaerelset. Kekken/alrum og stue er i aben forbindelse og det er lavet med ekstra

haijt til loftet som giver en god effekt. Der er udgang til den store treeterrasse fra alrummet og stuen.

Nuvaerende ejer har faet opsat troldtekt lofter i boligen for bedre akustik og der er filt p& vaeggene som givet et flot
moderne udtryk. Nuvaerende ejer har ogsé faet lavet en stor garage med veerksted pa 39 m? og 15 m? veerksted. Garagen
er blevet feerdig i 2025.

Hele ejendommen fremstar flot og indbydende og i god stand.

Dokumenter:
Kopi af BBR, tingbogsoplysninger samt byggetegninger pa Aben indsigt ved Syddjurs kommune samt forslag til lokalplan

444 med angivelse planlagt fremtidig bebyggelse pa nabogrundene.




Konklusion

Jeg vurderer ejendommen i den nuveerende stand til at kunne koste omkring kr. 3.700.000,- med en forventet salgstid pa 6

maneder.

Hvis planerne gennemfares med etagebyggeri syd og vest for Solsortevej 5, sa er det vores vurdering at Solsortevej 5 vil
falde markant i veerdi pga. at ejendommen bliver "pakket ind” af det omkringliggende etagebyggeri samt at der vil veere
indkig til eiendommen fra de nye lejligheder. Hvis etagebyggeriet laves som anfart er det vores vurdering af Solsortevej 5,
8410 Rande vil kunne seelges for kr. 3.500.000,- i det nuvasrende marked.

Venlig hilsen

Jonny Lilholt Laursen
Indehaver, Ejendomsmeaegler, MDE



