Horingssvar nr.: 1
Horing af forslag til lokalplan 444, omrade til
etageboliger langs Hovedgaden i Ronde, samt

kommuneplantilleeg 3 til kommuneplan 2024.

Horingsperiode: 7. maj 2025 - 2. juli 2025.



From: plan.udvikling

Sent: Wed, 14 May 2025 11:42:48 +0000
To: Anders Precht Jensen

Subject: VS: Bemaerkninger til Lokalplan nr.444
----- Oprindelig meddelelse-----

Fra: Lone Kristensen <kirkegaardlone@hotmail.com>
Sendt: 14. maj 2025 12:50

Til: plan.udvikling <planudvikling@syddjurs.dk>
Emne: Bemarkninger til Lokalplan nr.444

[EKSTERN EMAIL] Klik ikke pé links eller vedhaftede filer, medmindre du har fuld tillid til afsenderen.

- Plan for byggeriet er ikke tydeligt beskrevet i Lokalplanen. Der er kun vedlagt forslag til byggeriets omfang. Er det lovligt
ift et Lovforslag.

- Forslag til byggeriet falder ikke (eestetisk) ind i de eksisterende bygninger i omradet. Det er alt for hejt byggeri, som vil

vere til gene for alt for mange beboere 1 omradet.

Vh Lone Kristensen.

Sendt fra min iPhone



Horingssvar nr.: 2

Horing af forslag til lokalplan 444, omrade til
etageboliger langs Hovedgaden i Ronde, samt
kommuneplantilleeg 3 til kommuneplan 2024

Horingsperiode: 7. maj 2025 - 2. juli 2025.



Heringssvar fra Sester Ibsen, 8410 Rende indsendt d. 22-06-2025 kl. 14:53

Jeg skriver som

Navn

Adresse

Postnummer og by

E-mail

Anden kontaktinformation
Titel

Heringssvar

Privat borger
Sester Ibsen
Feltveerdi er fiemet
8410 Rende
Feltveerdi er fiemet
Feltvaerdi er fiemet

Birkeparken, Solsortevej, Hovedgaden RgndeS

Spaendende projekt, som fremkalder STORE gnsker for Solsortevej, - at fortovet p&4 Rennealle gennemferes med forhgjelse og dermed nedsaetter
hastighed, - gennemkarsel forbudt fra vest mod @st, - allerhelst begge veje, - chikane ved ca. nr. 7. - der skal tages hensyn til at der IKKE er fortov

pa nordsiden.

Afhensyn til neermeste nabo ma det veere naturligt for byggeriet, at altan pa bygning 10 vender mod syd og IKKE mod gst.



Horingssvar nr.: 3

Horing af forslag til lokalplan 444, omrade til
etageboliger langs Hovedgaden i Ronde, samt
kommuneplantilleeg 3 til kommuneplan 2024.

Horingsperiode: 7. maj 2025 - 2. juli 2025.



MP ADVOKATER

Syddjurs Kommune 25. juni 2025
Lundbergsvej 2 J.nr. 26-39895
8400 Ebeltoft Margit Kruse/JH
TIf.: 86 34 38 22
mk@mpadvokater.dk

Vedr.: jeres sagsnr. 25/11133 - forslag til lokalplan nr. 444 samt tilherende kommune-
plantillzeg 18 — HORINGSSVAR SOLSORTEVEJ 5, 8410 RONDE

Som advokat for ejerne af Solsortevej 5, 8400 Ronde, Pia og Ole Thomsen, skal jeg herved frem-
sende naervaerende heringssvar vedr. byggeriet omfattet af lokalplansforslag nr. 444. Byggeriet be-
nzaevnt "Birkeparken Rgnde”.

Min klients ejendom er placeret nordgst for Birkeparken, og har saledes udsigt mod syd og sydvest.

Pa naboejendommen "Birkeparken” er der pt. opfart nogle enkelte lavere bebyggelser pa halvandet
plan. Disse bebyggelser patenktes nedrevet og i stedet opferes nogle nye bebyggelser som er vae-
sentligt hgjere end de gamle og som ligeledes er placeret anderledes pa grunden, hvilket bidrager til
generne af min klients ejendom pa Solsortevej nr. 5.

Bygning nr. 7, 8 og 10 vil i de pateenkte dimensioner fratage mine klienter den udsigt de har mod syd
og sydvest, ligesom de mister aftensolen pa deres terrasse.

Derudover vil ovennaevnte 3 bygninger skabe fuldt og uhindret indkig fra samtlige boligenheder der
har vindue eller altan mod mine klienters ejendom.

| dag har mine klienter kun et meget begraenset indkig fra et vindue der ligger pa tveers af indkigslin-
jen mod syd fra 1. salen i den halvandet plans ejendom der er placeret omtrent i det byggefelt, hvor
bygning nr. 10 skal placeres.

Der vil saledes vaere et meget vaesentligt hensyn at tage til mine klienter f.s.v.a indkigsgener, hvorfor
byggeriet bar projekteres pa en made, sa disse indkig minimeres.

Mine klienters ejendom bliver "pakket ind” i etagebyggeri, hvilket aldrig har veeret en kendt forudsaet-
ning for deres erhvervelse endsige en forudsaetning de matte regne med af andre grunde, da de
kabte deres ejendom.

Som det fremgar af vedlagte billeder, ligger den eksisterende bebyggelse taet pa ejendommen, dog
uden at denne er fremtraedene / massiv. Et etagebyggeri, vil foruden indkigsgener, have en helt an-
den og langt mere massiv indvirkning pa mine klienter udsyn/udsigt herunder hele fornemmelsen af at
"veere lukket inde mellem andre bygninger”.

MP Advokater APS Jernbanegade 22, 1. Bank 9388 7900896829
CVR: 39424010 8400 Ebeltoft www.mpadvokater.dk




Det skonnes at etagebyggeriet vil ligge 13 meter fra mine klienters ejendom, hvilket selvsagt vil have
en stor indvirkning henset til byggeriets dimensioner, herunder hgjden.

Jeg skal pa det kraftigste opfordre til at kommunen forud for tilladelse og vedtagelsen af lokalplan
444, foretager besigtigelse af mine klienters ejendom, samt stiller krav om at der fra bygherres side
foretages en malefast visualisering af byggeriet Birkeparken, set fra mine klienters ejendom, og som
inddrages til belysning af far omtalte gener.

Det vil herefter vaere min opfattelse at byggeriet i vaesentlig grad skal modificeres, for ikke at have
massive indvirkninger pa mine klienters ejendom. Som anfgrt har mine klienter aldrig kunnet forud-
saette et byggeri i denne skala da de kabte ejendommen.

De indkig som mine klienter i medfar af byggeriet tvinges til at tale, er helt uacceptable.

Jeg skal desuden anmode om at kommunen stiller krav om at byggeriet projekteres saledes at ind-
kigsgener minimeres dels ved lavere bebyggelse / mindre terraenregulering, og at der desuden i byg-
getilladelsen stilles krav om at bygherre forud for byggeriets pabegyndelse, skal undersgge og foran-
ledige sikring af naboejendommene i medfar af byggelovens § 12.

Endvidere vedleegges erkleering fra ejendomsmaegler Nybolig, som udviser at mine klienters ejendom
far et veerditab pa kr. 200.000,00 ved at det pateenkte byggeri gennemfares som skitseret og forudsat
i lokalplan 444.

Dertil skal jeg venligst bemaerke at den pataenkte cykelsti/brandvej, tillige pateenkes anvendt som ad-
gangsve;j til bygning 7 og 8, hvilket strider direkte mod projektforslaget og hvilket desuden vil medfaere
vaesentlige stajgener for mine klienter. Dette forhold skal naturligvis ogsa adresseres i en tilladelse /
lokalplan.






















Jeppesen & Sgrensen
Rgnde

Hovedgaden 13
8410 Rgnde

Vurderingsforretning

TIf.: 8637 3711
8410@nybolig.dk

Ansvarlige indehavere:

Jonny Lilholt Laursen

Mikael Lykke Sgrensen

Rgnde, den 17.06.2025

Ejendommen: Solsortevej 5, 8410 Rende

Rekvirent: Pia og Ole Thomsen

Jeg har besigtiget ejendommen fredag den 13.06.25. Besigtigelsen har givet anledning til nedenstéende vurdering.

Vurderingens formal:
At foretage en generel vurdering af den forventede kontante handelspris under forudseetning af, at ejendommen kan
saelges indenfor 6 maneder fra dags dato i nuveerende stand.

Ejendommens beskrivelse:

Ejendommen er beliggende meget centralt pa en stille vej, dog med lidt trafik fra Rema1000, hvis folk ikke kgrer ad

Hovedgaden.

Grunden er mindre end normale grunde i Rgnde. Grunden er her 600 m?, men det er lavet s& udemiljget er en stor
tresterrasse og der er kun en lille have som kraaver et minimum af vedligeholdelse samt belaegningssten og stgttemure
langs huset. Der er lavet hegn pa terrassen som ger at man kan opholde sig ugenert pa terrassen, selvom man bor helt

centralt.



Stuehuset er bygget i 2018 og har en rigtig god indretning med ekstra stort bryggers, 4 gode veerelser og 2 badevaerelser
samt garderobe i forbindelse med sovevaerelset. Kekken/alrum og stue er i aben forbindelse og det er lavet med ekstra

haijt til loftet som giver en god effekt. Der er udgang til den store treeterrasse fra alrummet og stuen.

Nuvaerende ejer har faet opsat troldtekt lofter i boligen for bedre akustik og der er filt p& vaeggene som givet et flot
moderne udtryk. Nuvaerende ejer har ogsé faet lavet en stor garage med veerksted pa 39 m? og 15 m? veerksted. Garagen
er blevet feerdig i 2025.

Hele ejendommen fremstar flot og indbydende og i god stand.

Dokumenter:
Kopi af BBR, tingbogsoplysninger samt byggetegninger pa Aben indsigt ved Syddjurs kommune samt forslag til lokalplan

444 med angivelse planlagt fremtidig bebyggelse pa nabogrundene.




Konklusion

Jeg vurderer ejendommen i den nuveerende stand til at kunne koste omkring kr. 3.700.000,- med en forventet salgstid pa 6

maneder.

Hvis planerne gennemfares med etagebyggeri syd og vest for Solsortevej 5, sa er det vores vurdering at Solsortevej 5 vil
falde markant i veerdi pga. at ejendommen bliver "pakket ind” af det omkringliggende etagebyggeri samt at der vil veere
indkig til eiendommen fra de nye lejligheder. Hvis etagebyggeriet laves som anfart er det vores vurdering af Solsortevej 5,
8410 Rande vil kunne seelges for kr. 3.500.000,- i det nuvasrende marked.

Venlig hilsen

Jonny Lilholt Laursen
Indehaver, Ejendomsmeaegler, MDE



Horingssvar nr.: 4

Horing af forslag til lokalplan 444, omrade til
etageboliger langs Hovedgaden i Ronde, samt
kommuneplantilleeg 3 til kommuneplan 2024.

Horingsperiode: 7. maj 2025 - 2. juli 2025.



Heringssvar fra Erhvervsgrunde Fglle A/S - Kristina Dalsgaard , 8410 Rende indsendt d. 26-06-2025 kl. 13:01

Jeg skriver som \irksomhed

Navn Erhvervsgrunde Falle A'S - Kristina Dalsgaard
Adresse Feltveerdi er fiemet

Postnummer og by 8410 Rende

E-mail Feltveerdi er fiemet

Anden kontaktinformation Feltvaerdi er fiemet

Titel Indsigelse til forslag til lokalplan 444
Heringssvar

Til Syddjurs Kommune,

Vedrgrende ovennaewnte lokalplan gnsker undertegnede hermed atindsende en
formel indsigelse mod den nuveerende formulering, hvori det fastslas, at
stueetagen udelukkende ma anvendes til erhvervsformal.

Bygherre har fuld forstaelse for kommunens gnske om at sikre levende
bymiljger og understette erhvensliveti omradet. Det er dog vores wrdering —
baseret pa bade erfaring og dialog med erhvervsmaeglere — at der er en reel
risiko for, at det vil veere vanskeligt at udleje alle stueetagens enheder il
erhverv. Seerligti en tid hvor mange detail- og seniceerhverver under pres, og
hvor efterspergslen pa erhvervslejemal i netop denne type omrade er begraenset.
Vi foresl|ar derfor, at lokalplanens bestemmelser aendres, sa der skabes
mulighed for fleksibilitet. Konkret gnskes felgende tilfgjelse:

“Safremt det ikke er muligt at udleje stueetagens enheder til

erhvervsformal efter dokumenteret fors@gsperiode pa minimum 3

maneder, kan enhederne alternativt anvendes til boligformal.”

En sadan fleksibel formulering vil sikre, at omradet ikke henstar med tomme
erhvervszoner, hvilket kan have en negativindvirkning pa bade bylivog
ejendommens helhedsindtryk. Samtidig vil det fastholde intentionen om
erhvervi stueetagen som farsteprioritet, hvilket vi som bygherre gerne
tilgodeser — sa laenge der gives mulighed for alternativanvendelse, hvis
markedsvilkarene ikke tillader andet.

M haber, kommunen vil imadekomme ansket om en mere balanceret og
realistisk tilgang, der bade understetter kommunens udviklingsmal og skaber
forudsaetninger for en baeredygtig og gennemfarlig ejendomsudvikling

Med venlig hilsen

Seren Birch Rasmussen & Kristina Dalsgaard
Bygherrer for

Erhvervsgrunde Falle A'S

Sbr@vam.dk

26. Juni 2026



Horingssvar nr.: 5

Horing af forslag til lokalplan 444, omrade til
etageboliger langs Hovedgaden i Ronde, samt
kommuneplantilleeg 3 til kommuneplan 2024.

Horingsperiode: 7. maj 2025 - 2. juli 2025.



Heringssvar fra Dorthe Foldager, 8410 Ronde indsendt d. 29-06-2025 kl. 18:10

Jeg skriver som Privat borger

Nawn Dorthe Foldager

Adresse Feltveerdi er fiemet

Postnummer og by 8410 Rende

E-mail Feltveerdi er fiemet

Anden kontaktinformation Feltvaerdi er fiemet

Titel Andringsforslag til Forslag til lokalplan 444
Heringssvar

| stedet for opferelse af etagebyggeri foreslar jeg opferelse af raekkehuse i 2-plan.

Rende er en by bestaende af flest villaer. Rende er en by, som ligger hgjt i landskabet. Derfor ber et byggeriet tage udgangspunkt i defte. Ved at
bygge reekkehuse i 2-plan, Vil byggeriet falde mere naturligtind i de eksisterende omgivelser, da byggeriet vil fremsta som villaer med en stue og
1. sal. Byggeriet vil ogséa fremsta ens ved ens hgjde pa alle raskkehusene.

Ved lavere bebyggelse ud mod hovedgaden, undgas en tunneleffekt op af hovedgaden og lys og dbenhed bevares. Vi ma huske pa hvad det er
der ger Rgnde attraktiv, hvad det er der ger, at vi veelger den til. Bade for os der har boet her laenge og dem der lige er fiyttet til. Det er lys og luft.
Pladsen til at teenke de tanker, der giver ro — Det skal vi da ikke @delsegge. Det er jo derfor, vi alle har bosat os i Rende. | forvejen er Byens hus en
skamplet og en gjebae ang. hgjden m.v. for rigtig mange nuveerende beboere. Vi behgver ikke flere skampletter. Vi vil rigtig gere have byggeri
med omtanke for det eksisterende udtryk samt byens sjeel og DNA

Ved at bygge raekkehuse er det muligt at etablere sma haver i stueniveau og fransk altan pa 1. sal, i stedet for altaner. Sma haver i stueniveau vil
veere med til at granne omradet. Raekkehusene begr ogsa indrettes, sa det f.x er soveveerelse og toilet, som vender mod andet bebyggelse.

Jeg foreslar, at reekkehusene ud mod hovedgaden geres til kollegie-'ungdomsboliger UDEN haver, men med det grenne areal Lokalplan 444
ligger op il i forvejen. Linje 123 stopper ved universitetet og Navitas. Kollegie-'ungdomsboliger er ogsa med til at stette, at de unge kan blive i
kommunen under uddannelse og derved forhabentligt blive i kommunen efterfelgende. Det kan skabe tryghed for de unge at forblive test pa
hjemmet.

De resterende reekkehuse foreslar jeg gares attraktive for unge nye familier, som kan bruge raekkehusene som "springbrzet” til at rodfeeste sig i
vores skenne omrade.

Endvidere foreslar jeg, at der etableres hgijt samt test beplantning mod eksisterende boliger samt mod Solsortevej for at mindske, at nuveerende
beboer i omradet faler sig overbegloet fra reekkehusene.

Byggeriet vil stadigveek leve op til et gnske om fortaetning. Der kan stadigveek laves parkeringsanleeg under reekkehusene ved hovedgaden for at
udnytte det markante terreenspring.

Jeg synes ikke udearealere i Forslag til lokalplan 444 tager hensyn til handikappede. Her teenker jeg pa de trapper, som der enskes at etableres
som en del af udeopholdsrummet. Jeg er ikke selvhandikappet, men der ma veere forskellige handikaprad, som kan sperges til rads, om
hvordan et udeareal ber anlaegges.

Der vil ikke blive plads til butikker eller erhvervslokaler i stueetagen ud mod hovedgaden og der vil ikke blive brug for p-lommer til biler pa
hovedgaden. Hovedgaden er presset i forvejen af nuvaerende trafik. Veed at etablere butikker eller andet erhvervvil 4 p-lommer ikke veere nok og vi
vil se parkerede biler pa vejen eller pa fortovet, som Vil besveerlige gare trafikafviklingen endnu mere. Etableringen af Rema har allerede gjort
trafikafviklingen mere besveerlig. Jeg synes, butikker og sma erhverv skal holdes til det etablerede omrade, hvor der allerede er parkeringspladser
tilknyttet bag butikkerne og erhvenvsvirksomhederne.

Vi har brug for erhverv, men deti langt starre forhold end hvad byggeriet i Lokalplan 444 ligger op fil. Vi har brug for virksomheder, som f.x PR.
Dette Vil ogsa veere med til at sikre et bedre klimaaftryk, da flere s& maske ikke skal kere sa langt for at komme pa arbejde.



Horingssvar nr.: 6

Horing af forslag til lokalplan 444, omrade til
etageboliger langs Hovedgaden i Ronde, samt
kommuneplantilleeg 3 til kommuneplan 2024.

Horingsperiode: 7. maj 2025 - 2. juli 2025.



Heringssvar fra Dorthe Foldager, 8410 Rende indsendt d. 29-06-2025 kl. 18:11

Jeg skriver som Privat borger

Nawn Dorthe Foldager

Adresse Feltveerdi er fiemet

Postnummer og by 8410 Rende

E-mail Feltveerdi er fiemet

Anden kontaktinformation Feltvaerdi er fiemet

Titel Indsigelse med bilparkeringsforslaget
Heringssvar

Rende er en pendler by. Derfor skal der ogsa veere plads til parkering af 2 biler pr. husstand. Dette ses ikke opfyld af Forslag til lokalplan 444. |
stedet for ser jeg pa side 35 naeste nederst felgende skrevet:

"Safremt parkeringskravene ikke kan opfyldes pa egen grund, kan der indbetales for de manglende parkeringspladser til Syddjurs Kommunes
Parkeringsfond”

Det betyder kort og godt, at udover den ekstra trafik, som de nye boliger vil give pa Solsortevej, Vil Solsortevej ogsa blive omdannet til
parkeringsplads for de nye boligers biler, hvilket vil gare kerslen pa Solsortevej meget besveerligt og meget utrykt/farlig.

Jeg bor selvpa Vestre Fasanwej. | forbindelse med byggeriet af Byens hus, skulle der etableres nok parkering til plejehjemmets biler samt de
ansattes. Dette skete ikke, hvilket betyder, at de ansatte, besggende samt gaester ved divarrangementer, osv bruger vores \illavej til parkering.
Dette giver dagligt farlige situationer. Der bliver parkeret i vejkryds, ud for indkersler. De parkerede biler gar vores villavej meget smal, sa blede
trafikanter bliver presset. Heldigvis kommer brandveesnet og ambulancer ikke forbi, men en dag far vi behov for det og sa er jeg ikke sikker pa det
kan lade sig gere. For os er Vestre Fasanvej blevet gjort til den mest farlige vej, vi daglig feerdes pa. Nogle af parkeringerne er jo ikke loviige, men
vi kan ikke fa politi og parkeringsvagter forbi.

Sa det, der er sket hos os er, at Syddjurs Kommunes Parkeringsfond har faet en hel del penge pa bekostning af beboernes sikkerhed.



Horingssvar nr.: 7

Horing af forslag til lokalplan 444, omrade til
etageboliger langs Hovedgaden i Ronde, samt
kommuneplantilleeg 3 til kommuneplan 2024.

Horingsperiode: 7. maj 2025 - 2. juli 2025.



Heringssvar fra Nynne Karen Nerlund Steenild, 8410 Rende indsendt d. 01-07-2025 kl. 22:49

Jeg skriver som Privat borger

Navn Nynne Karen Nerlund Steenild
Adresse Feltveerdi er fiemet
Postnummer og by 8410 Rende

E-mail Feltveerdi er fiemet

Anden kontaktinformation Feltvaerdi er fiemet

Titel Ingen altaner eller indkig - Tak!
Heringssvar

Da \i kabte vores hus pa Skolevej 13 var vi bekendt med byggeriet af Byens Hus. Det granne omrade med de store treeer har delvist forhindret en
del indkig i bade vores og naboers matrikel fra hovedgaden op mod nord/ nordvest. Det kommer der nu med det nye etagebyggeri og iseer hvis
der etableres altaner og det uanset hvor hgje bygningerne bliver. Der er vedtaget at der skal etables en forteetning af byggeri i Rende by, men jeg
haber at der tages hensyn til allerede omkringboende borgere i det pageeldende omrade, end til bygherrens planer.

Trafiksikkerheden pa Solsortevej skal sikres for gaende trafikanter med etablering af fortorv pa begge side af vejen, da der med det nye byggeri
kommer flere biler og dermed bliver det en farligere vej.



Horingssvar nr.: 8

Horing af forslag til lokalplan 444, omrade til
etageboliger langs Hovedgaden i Ronde, samt
kommuneplantilleeg 3 til kommuneplan 2024.

Horingsperiode: 7. maj 2025 - 2. juli 2025.



Horingssvar fra Peter Odderskeer, 8410 Ronde indsendt d. 02-07-2025 kl. 10:52

Jeg skriver som Privat borger

Nawn Peter Odderskaer

Adresse Feltveerdi er fiemet

Postnummer og by 8410 Rende

E-mail Feltveerdi er fiemet

Anden kontaktinformation Feltvaerdi er fiemet

Titel Bemeerkninger til lokalplanforslag 444
Heringssvar

Bemeerkninger til lokalplanforslag 444

M stetter de bemaerkninger og begrundelser, som Dorte Foldager har fremsendt til Iokalplanforslaget mht arkitektur og sendring af den foreslaede
bebyggelse til bygninger med lavere hejde (to etager), bla pa grund af store problemer med indkig til eksisterende boliger. i stetter tillige det
fremsendte forslag (indsigelse fra Pia og Ole Thomsen) om at udarbejde en malefast visualisering af det planlagte nybyggeri med hensyn til
wirdering af problememe i forhold til 'indkig’ til eksisterende boliger i omradet.

Stgj

Det foreslas, at der foretages en beregning og og wrdering af, hvordan det nye etagebyggeri vil pavirke stgjforhold (eks refieksioner af stgj fra
Hovedgade, vareindlevering til butikker mm) i relation til eksisterende boliger i omradet. Der er i forslaget kun lavet beregninger af stgjforhold i det
planlagte etagebyggeri.

Trafikforhold

Af lokalplanbestemmelserne fremgar, at ’lokalplanomradet kun ma vejbetienes fra Solsortevej’! Der er langs Solsortevej sket en kraftig stigning i
trafikbelastningen, siden Rema 1000 blev bygget. Det er tydeligt for alle, der bor langs vejen. Der er kun ét fortov, og de stadig flere biler udger ud
over en gget stgjbelastning en reel risiko for de beboere, der bor langs nordsiden af vejen. Blandt disse er der flere smabgrnsfamilier.

Vi frygter, at det foreslaede byggeri vil gge trafikmaengden betydeligt, hvis der ikke tages effektive midler i brug for at sendre trafikforholdene ad
Solsortevej. Dette kunne eksempelvis modvirkes via skiltning om adgangsforhold/ensretning, etablering af shikaner og en
hastighedsbegreensning pa 30 km. Derudover ville et nyt trafiklys og fodgeengerovergang ved Drosselvej/Hovedgaden kunne afhjeelpe en stor del
af trafikbelastningen i hele omradet, samt sikre en mere tryg passage for blandt andet beboere i eeldreboligerne ved Byens Hus.

Parkering

Vi anbefaler, at kommunen og bygherre sikrer sig, at der etableres et tilstraekkeligt antal parkeringspladser til omradets nye beboere, geester og
handlende til de nye butikker. Kun fire p-pladser ser ud til at veere afsat til handlende i de nye butikker! Vurderet ud fra lokalplankort i forslaget til
Lokalplan 444, er det ikke muligt at se om disse forhold er afstemte. For fa p-pladser vil uveegerligt fere til eget parkering pa omradets
eksisterende veje — herunder Solsortevej!

Pavirkninger fra byggeri
Jordbundsforholdene i Rende kan gare nybyggeri problematisk j\f byggeriet af bla. Byens Hus. Det foreslas, at kommunen/bygherre sikrer sig, at
nybyggeriet ikke kommer til at pavirke de eksisterende boliger i omradet (eks gennem saetningsskader).

Peter og Gitte Odderskaer
Renne Allé 5, 8410 Rande



Horingssvar nr.: 9

Horing af forslag til lokalplan 444, omrade til
etageboliger langs Hovedgaden i Ronde, samt
kommuneplantilleeg 3 til kommuneplan 2024.

Horingsperiode: 7. maj 2025 - 2. juli 2025.



Hgringssvar til kommuneplantillzeg 18

Undertegnede gnsker af afgive hgringssvar til kommuneplantilleeg og det tilhgrende lokalplansforslag.

Efter at have deltaget i mgdet den 16. juni vedrgrende aendringer for omradet har vi fglgende
indsigelser i forhold til punkterne 1-4.

1)
2)
3)
4)

Bygningshgjden
Trafikafvikling
Staj

Arkitektur

Ad 1) Vi er bekymret for, om de pateenkte 4- etagers bygninger langs Hovedgaden giver
preecedens for, at man fremadrettet kan fa tilladelser til samme bygningshgjde pa 13 meter,
ved at henvise til tidligere byggerier. Det vil 2endre pa hele Hovedgadens udsende, hvor man
hidtil har holdt sig til 3 etager for at sikre den lidt fladere struktur med luft til de bagvedliggende
parcelhuse, s skygge- og indkigsgener begreenses mest muligt. Det er et demokratisk hensyn
at tage til de borgere, som har kgbt deres hus i god tro, sa de ikke bliver ladt i stikken, fordi dem
som bygger hgjst til sidst, ender med at blive mest rige pa udsyn pa andres bekostning. Vi er
mange, som har valgt Rende netop péa grund af den lavere bebyggelse og udsigten til vandet,
som de fleste i byen har forngjelse af, enten som beboer eller ndr man feerdes i byrummet. Det
er en harfin balance at varetage netop det seerpraeg for byens borgere. Det sikres fint ved at
fierne de gverste etager ud mod Hovedgaden, sa det nye omrade bliver defineret af maks. 3 og
2 etagers bygninger.

Rande er ikke en storby pa starrelse med Randers og Arhus, s& hvis man vilbo i 4 etager, sa har
man andre muligheder i nabokommuner. Lad os tiltraekke nye tilflyttere ved at argumentere
for, at vi har rad til at lade veere med at bygge for hgjt og teet og herved minimere vejstgj og sikre
et sundt bymiljg med fokus pa trivsel for flest mulige borgere. Rgnde er en velbesggt
handelsby, hvilket giver meget trafik pa Hovedgaden. Det begraenser, hvor meget man
yderligere kan forteette langs Hovedgaden, hvis vi ogséa skal bevare et harmonisk bymilja, hvor
vi tage hensyn til flest muligt mennesker og ikke kun bygherrens gkonomi.

Det er naeppe eeldre og darligt gaende de nye lejligheder er tilteenkt, hvor det at bo teet pa
indkab er et stort gnske. De mennesker, som kommer til at leje sig ind, vil formentlig starte
bilen hver morgen og kere ud af byen til deres job. Hvorfor mener man, at flest muligt skal
kunne bo pa Hovedgaden, nar man har mulighed for at udbygge ved Mosbakken mod Skrejrup,
hvor det ikke skaber trafikproblemer og indkigsgener for naboer?

Ad 2) Trafikgenerne pa Solsortevej bliver store, nar alle beboerne i de nye etageboliger skal til
og fra deres hjem med eneste udkersel til Solsortevej, samtidig med at de nuvaerende huses
beboere og kunder til Rema ogséa benytter vejen. Erfaringer fra tidligere etagebyggerier viser, at
det bliver de naermeste villaveje, som greenser op til omradet, som ma holde for i form at
parkerede biler og ggede trafikgener. Erfaringen fra Vester Fasanvej og Fredriks Alle i Rende pa
en hel almindelig hverdag viser, at der holder mange parkeret biler langs fortovet. De mange



biler parkeret langs fortovet skaber trafikproblemer for cyklister og fodgeengere, da der kan
opsta farlige situationer, nar fodgaengere skal krydse vejen, eller nar cyklister er ngdt til at cykle
midt ude pa vejbanen pa grund af de parkerede biler langs fortovet. Store udrykningskaretgjer
vil ogsé fa sveert ved at komme frem. Lokale beboere vil f4 sveert ved at komme ud ad deres
indkersler, nar parkerede biler blokerer og skaber darlige oversigtsforhold. Det kraever en
gennemtaenkt plan for afvikling af trafikken og parkering for at sikre ordentlige oversigtsforhold
péa Solsortevej. En plan for hvordan man havde teenkt sig at handtere de trafikale problemer
blev ikke fremlagt pa borgermgdet.

Ad 3) Vi har i de seneste ar oplevet mere og mere stgj fra trafikken pad Hovedgaden. En 13 meter
hgj bygning vil muligvis reducere noget af stajen pa Solsortevej og omradet der greenser op til
omradet nord for byggeriet, fordi det i sin form muligvis vil virke som en stgjvold. Omvendt kan
man veere bekymret for at beboere pa den modsatte side af Hovedgaden teet pa nybyggeriet vil
oplever den modsatte effekt, nemlig at lyden bliver kaster tilbage, s det vil forveerre
trafikstgjen. Ved at fjerne den gverste etage pa nybyggeriet op langs Hovedgaden, bliver der
forhabentlig reduceret i stgjen til gleede for de beboere, som bor i bygningerne i det
omkringliggende miljg der graenser op til Byens Hus.

Ad 4) Det var ualmindeligt sveert at danne sig et indtryk af byggeriet ud fra de meget fa og
simple skitser, der blev fremvist til borgermadet. Vi undrer os over, at det med nutidens
tegneprogrammer ikke er muligt at vise et realistisk udkast, hvor farver og byggematerialer
fremgar. Der blev talt om tegl, mursten og tree af arkitekten, men ved direkte spgrgsmal til
omradets byggematerialer viser det sig, at det er store glasfacader, som kommer til at
kendetegne byggeriet samt saddeltag i sort pap. Det er fint med nye visioner, og at man ikke
@nsker at gentage det mgrke og bombastiske udseende, som bygningerne pa modsatte side
repraesenterer, men det er pa ingen mader ok, at vi bliver spist af med et par sargelige skitser,
hvor man ikke kan danne sig et ordentligt billede af de nye etageejendomme.

Problemet med de store glasfacader og sort tag i pap, er at det ikke passerindide
omkringliggende bygninger pa Hovedgaden. Hovedgadens byggeri er karakteriseret ved det
hovedsageligt er opfart i mursten og redt saddeltag. Selvfglgelig kan man afvige fra det
oprindelige, hvis det bliver gjort med hensyn til miljgrigtige byggematerialer. Vi savnede i den
grad visioner for selve byggeriet med hensyn til valg af materialer. Det er ofte en
miljgbelastning at rive gamle bygninger ned for at erstatte dem med noget nyt. Derfor bgr en
miljgbevidst kommune ogsa stille krav om, at byggeriet belaster klimaet mindst muligt. De
store glasfacader man har tilteenk kan give genskin til naboerne og tilmed kan det blive for
varmt i lejlighederne i sommerperioden, sa de muligvis skal nedkgles, hvorimod der kan blive
varmetab i vinterperioderne. Var det muligt at reducere det meget glas og tilfgre noget mere
tree og mursten, som er genanvendelige materialer, og derved muligggre et radt tegltag, sa blev
det mere blgdt i sit udtryk og kom til at falde mere naturligt ind i det resterende byggeri pa
Hovedgaden i Rgnde.

Hvis bygningerne parallelt med Hovedgaden blev trukket 4-5 meter ind fra fortovet, vil det
skabe mulighed for lidt udendgrs cafeliv og butiksmiljg foran bygningen, hvor man kunne
udnytte synergieffekten fra den offentlige plads overfor foran Byens Hus og plejehjemmet og
danne et lille byrum for de ansatte og plejehjemsbeboerne sammen med de nye beboere i
omradet. Hvis bygningerne ud til Hovedgaden derimod placeres kun 2 meter fra fortovet med
en 13 meter hgj glasfacade og en trappe ind til det nye boligomrade imellem de to bygninger, sa



starter man med en fysisk forhindring. Kunne man i stedet for 8bne op med en offentlig plads
pa mindst 4-5 meter ind til bygningen fra fortovet og derved sikre gode adgangsforhold ind til
det nye boligomrade, sa ville alle uanset funktionsniveau kunne benytte det som et rekreativt
omrade. Pa den made ville vi fa tilfert et nyt byrum i Rande, som byen i hgj grad mangler. Det er
livet imellem bygninger, som skaber trivsel og et godt princip er, at hvad du tager i hgjden, skal
man give tilbage til det neerliggende miljg. Vi gleeder os til at se et smukt byggeri i max 3 etageri
smukke baeredygtige materialer, hvor man har kraeset for det aestetiske udtryk, s vi ikke
komme i en situation, hvor vi ma spgrge os selv om, var der en arkitekt til stede.

Venlig hilsen

Thorkild og
Lene Hansen
Lillerupvej 2B
8410 Rgnde
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