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OFFENTLIG HØRING 
7. maj – 2. juli 2025
Lokalplan nr. 444, område til etageboliger langs Hovedgaden i Rønde

BEMÆRKNINGSNOTAT 

Om høringsperioder og behandling af høringssvar
 
Målet med at indhente høringssvar og afholde en høringsfase er systematisk, at oplyse offentlighedens interesse i sagen bedst muligt. Det vil sige som minimum at forelægge samtlige høringssvar til beslutningstagerne.
  
 	
Når vi arbejder med kommune- og lokalplanlægning, indkalder kommunen til høringsperioder, hvor der kan indsendes høringssvar i overensstemmelse med planlovens kapitel 6. Kapitlet beskriver forhold ved lovmæssig høring og behandling af høringssvar. Miljøvurderingsloven har egne regler for processen. Øvrig lovgivning kan også kan have regler for offentlige høringer.  
Grundlæggende er der stor frihed til at fremstille, behandle og bemærke høringssvar. Planloven beskriver i sig selv ikke hvordan høringssvar skal behandles. Et par afgørelser i Planklagenævnet beskriver nogle forhold angående behandling af høringssvar.  
 
Politisk indsigt i høringssvar  
Alle høringssvar skal som udgangspunkt vedlægges sagen, når der træffes beslutning. Det er også muligt at vedlægge sagen et fyldestgørende og korrekt resume af alle høringssvar i stedet for.  
Alle høringssvar i sin fulde længde bliver som udgangspunkt vedlagt sagen i Syddjurs Kommune.

Bemærkninger og beslutningsgrundlag  
Planklagenævnet beskriver, at hvis indsigelserne er medtaget i fuld udgave i forbindelse med sagens behandling i udvalg eller byråd, er der ikke krav om gengivelser af indsigelser på en bestemt måde. Kommunen er heller ikke forpligtet til at imødekomme indsigelser mod et planforslag, besvare indsigelsen eller begrunde hvorfor kommunen ikke følger indsigelserne.  
Som udgangspunkt vil beslutningsgrundlaget for den endelige sag blive baseret på (udvalgte) mulige handlinger på baggrund af høringssvarene. 

Indflydelse på endelig plan 
At et høringssvar er fremlagt og bemærket, medfører ikke nødvendigvis at det ændrer den politiske beslutning. Dog vil en indsigelse fra Staten eller andre indsigelsesberettigede betyde, at der mellem kommune og myndighed skal arbejdes med en løsning, inden planen kan forelægges til vedtagelse.  
Hvorvidt høringssvar får indflydelse på sagsfremstillingen, vil være op til en kommunal vurdering i hvert enkelt tilfælde. Hvorvidt høringssvar får indflydelse på den politiske beslutning, er op til beslutningstagerne. 
Behandling af høringssvar i et bemærkningsnotat
Målet med bemærkningsnotatet er på baggrund af den offentlige høring at skabe et samlet overblik og indsigt over argumenter, der kan have en indvirkning på beslutningen om et muligt boligområde ved Amaliegård i det vestlige Hornslet.


Henvisning til høringssvar 
Bemærkningsnotatet behandler høringssvarene samlet og refererer som udgangspunkt til høringssvarene samlet.
 
Hvis der i de enkelte bemærkninger er en anledning til at referere direkte til høringssvar, vil dette høringssvar blive benævnt med nummer. I enkelte tilfælde vil der også være citater fra høringssvar. 

Indkomne høringssvar
Inden for høringsfristen indkom 9 høringssvar. 
 
Du kan forvente at politikerne får forelagt dit høringssvar i sin fulde udstrækning. 
 

Frister for behandling 
I forbindelse med lokalplanlægning er der krav om at der fra høringsfristens ophør til den politiske behandling af et forslag går mindst 4 uger, for at sikre en seriøs behandling. Dette gælder uanset indsigelsernes karakter. Samme krav er ikke beskrevet vedrørende kommuneplanlægning.  

Bemærkningsnotat

Denne lokalplan er udarbejdet af Plan og udvikling i Syddjurs Kommune. Byrådet har den 30. april 2025 godkendt lokalplanen som forslag. Lokalplanforslaget har været fremlagt i 8 ugers i offentlig høring i perioden fra den 7. maj til 2. juli 2025. 
Der blev afholdt et offentligt borgermøde om lokalplanforslaget og det tilhørende forslag til kommuneplantillæg d. 16. juni. Mødet blev afholdt i Rønde Idrætscenter. 
Redaktionelle ændringer er indarbejdet i de endelige planforslag. 
I den offentlige høringsperiode indkom der 8 høringssvar, der omhandlede følgende: 
A. Bebyggelsens omfang, herunder – 
Bekymring for indkigsgener, værdiforringelse/ ejendomstab, indpasning i det omkringliggende åben-lav boligbebyggelse, ønske om visualiseringer, negativ påvirkning af byens/ områdets DNA 
B. Trafikforhold, herunder – 
Bekymring for trafiksikkerhed, øget belastning på omkringliggende veje (særligt Solsortevej), ønske om ensretning, fortov og fredeliggørelse af Solsortevej.
C. Arealanvendelse
Ønske om mulighed for ikke at etablere erhverv/ udadvendte funktioner i stueetagen. 

Administrationens bemærkninger:
A. Bebyggelsens omfang
Flere høringssvar giver udtryk for en bekymring for at byggeriet i lokalplanen er for højt, og ikke passer ind i områdets eksisterende miljø, og har markante følgevirkninger som oplistet ovenfor. 
Administrationen medgiver at lokalplanen muliggør en markant fortætning i forhold til de eksisterende forhold i området, der i dag består af enkeltstående boligbebyggelser. Ligeledes medgiver administrationen at, dele af omkringliggende boliger vil få påvirket sin udsigt, dette drejer sig særligt for beboerne på Solsortevej 5.
Flere høringssvar ytrer ønske om at bebyggelsens omfang reduceres til 2 etager, og hvis muligt så fortsat etablere parkeringskældre i terræn, med det formål at undgå indbliksgener og en tilpasning til det eksisterende miljø i området. 
Til det bemærker Administrationen at, det ikke har været ønsket med planlægningen at give mulighed for at etablere tæt- lav bebyggelse, men at planlægge for den fortætning, der er visionen for området og udpegningen af fortætningspotentialet i kommuneplanen. Samtidig vurderer Administrationen at det er økonomisk urealistisk at etablere parkeringskældre under ny bebyggelse i 2 etager. 
Lokalplanen muliggør varierede højder. Det højeste byggeri på 4 etager, hvoraf nederste etage udelukkende kan anvendes som parkeringskælder, etableres i byggefelt 1, 2 og 3 mod syd, langs Hovedgaden. I de øvrige byggefelter 4 og 5, der er placeret mod nord og Solsortevej, kan nyt byggeri opføres i henholdsvis 3 og 2 etager. Det er Administrationens ønske at lokalplanen muligheder for ny bebyggelse kan medvirke til at danne en bymæssig facade mod Hovedgaden, både i form af højde, arkitektur og anvendelse. Bebyggelsen og funktionerne i og omkring bebyggelsen er i øvrigt i overensstemmelse med ’De bærende principper for fortætning langs Hovedgaden’.  
Overordnet set vurderer Administrationen at der er taget hensyn til omkringboende, i det at lokalplanen muliggør at ny bebyggelse opføres i rimelig afstand til omkringboende, samt ikke overstiger nabobebyggelse markant. 
Lokalplanens bestemmelser sikrer placering og omfang af ny bebyggelse (§ 7, side 35). Blandt andet fastlægger lokalplanen i sine bestemmelser terrænniveau og antal meter ny bebyggelse må opføres i. Bestemmelserne sikrer i tilfældet ved byggefelt 4 og 5, der er placeret i nærhed til nabobebyggelsen på Solsortevej 5, at ny bebyggelse ikke kan opføres markant højere. Ny bebyggelse i lokalplanområdets byggefelt 4 og 5 kan opføres således at tagryggen er henholdsvis ca. 1 meter og ca. 2 meter højere end naboen på Solsortevej 5. Dette er af Administrationen vurderet meget tilsvarende andre indbyrdes forhold i og omkring området. 
Overordnet er det i planlægningen vurderet at ny bebyggelse indenfor lokalplanområdet kan etableres højere og i flere etager end omkringliggende boligområde, da terrænforskelle kan optage dele af højdeforskellen, og dermed højdemæssigt tilpasse sig det omkringliggende boligområde. Dog er dette projekt også tilpasset højdemæssigt undervejs i planlægningen. 
Projektet der er baggrunden for lokalplanlægningen, er justeret ad flere omgange i planlægningen. Blandt andet er højden på ny bebyggelse i byggefelt 5 reduceret med én etage. Dette blev besluttet på møde i Erhvervs- og planudvalget d. 14. august 2024. Denne justering skete bl.a. på baggrund af høringssvar indkommet i den forudgående offentlige høring i foråret 2024.  

Markeret tekst er tilføjet siden den politiske behandling i Erhvervs- og planudvalget d. 1. oktober 2025. 
B. Trafikafvikling og trafiksikkerhed
Flere høringssvar er bekymret for den øgede trafik i området, der vil blive genereret fra den nye bebyggelse. Beboerne i området oplever at der skete en markant øget trafik ad Solsortevej, da Rema1000 blev etableret. Ligeledes er der en bekymring for trafiksikkerheden langs med Solsortevej, da der kun er fortov på én side.
I forbindelse med planlægningen er der udarbejdet en trafikafviklingsplan, der konkluderer følgende:
· Tilslutningen til Solsortevej vurderes kun i meget begrænset omfang at påvirke trafikken på Solsortevej.
· Solsortevej vurderes som en vej med en passende vejbredde til håndtering af den ekstra trafik, som vejtilslutningen måtte medføre. Der er desuden fortov i vejens sydside. Vejtilslutningen vurderes ikke at medføre væsentlige trafikale gener for beboerne langs vejen. 
· At der etableres overgang for gående over Hovedgaden, centralt placeret langs lokalplanens sydlige afgrænsning. Overgangen bør etableres med et støttepunkt, så gaden kan krydses i to tempi, da dette vil være til gavn for både trafikafviklingen og trafiksikkerheden.


C. Arealanvendelse
Bygherre på projektet ønsker en øget fleksibilitet i lokalplanen, således lokalplanen muliggør at hele stueetagen mod Hovedgaden kan etableres udelukkende til boligformål. Dette begrundes i en bekymring for at det er for vanskeligt/ usikkert at etablere erhverv i stueetagen, og der dermed opstår en risiko for at bebyggelsens lokaler fremstår tomme og uden at opnå de intentioner lokalplanen har. 
Administrationen har haft denne dialog med bygherres rådgiver af flere omgange i forbindelse med planlægningen. Administrationen vurderer at fleksibiliteten allerede er imødekommet i forslaget til lokalplanen, og at lokalplanen i sin nuværende form giver mulighed for at etablere et absolut minimum til funktioner af bymæssig og udadvendt karakter.  
Ét høringssvar ønsker ikke erhverv i stueetagen, da indsiger vurderer at erhverv skal placeres i det etablerede område, længere mod øst ad Hovedgaden.
Lokalplanen giver mulighed for at etablere detailhandel med et samlet bruttoetageareal på op til 500 kvm med udvalgsvarebutikker. Den enkelte udvalgsvarebutik må have et bruttoetageareal til butiksformål på højst 250 kvm. Samtidig er det ikke et krav i lokalplanen at, der skal etableres detailhandel eller udvalgsvarebutik. 
Den bymæssige og publikumsorienterede funktion i stueetagen kan ligeledes opnås ved at etablere fælleslokale til områdets beboere i stueetagen. Disse arealer begrænses i lokalplanen til et minimum 1/4 af bebyggelsen langs Hovedgaden, svarende til 120 kvm. 
Dermed vurderer Administrationen at det med lokalplanen og det tilhørende kommuneplantillæg sikres, at gadens bymæssige miljø styrkes med f.eks. en kiosk, kontorerhverv, frisør eller fælleslokale til områdets beboere.
Administrationen vurderer samlet set, at der er vide muligheder i lokalplanen for at skabe et attraktivt bolig- og bymiljø, der tilpasser sig det eksisterende miljø langs med Hovedgaden, både for hvad angår arkitektur og anvendelse. Ligeledes er det administrationens vurdering at lokalplanen med sine nuværende bestemmelser angående stueetagens anvendelse og indretning bidrager til at realisere visionerne for mødesteder og byudvikling i den gældende kommuneplan og visionerne i ’De bærende principper for fortætning langs med Hovedgaden’.
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