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HVAD ER EN LOKALPLAN?

En lokalplan fastlaegger de fremtidige forhold indenfor lokalplanens omrade.
Med en lokalplan kan byradet fastleegge bindende retningslinjer for, hvordan
arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier med mere skal placeres og
udformes inden for lokalplanens omrade.

Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold. Byggeri og anlaeg, som er
lovligt etableret for lokalplanen, kan fortsaette som hidtil — ogsa efter ejerskif-
te. Lokalplanen medfgrer heller ikke pligt til at etablere de bebyggelser eller
anlaeg, som lokalplanen beskriver, men nar de etableres, skal det ske efter
lokalplanens bestemmelser.

Lokalplaner udarbejdes efter regler i planloven, som bestemmer, hvad en
lokalplan skal indeholde, hvad den kan regulere, og hvordan borgerne skal
heres, for den vedtages endeligt. Lokalplanens retsvirkninger er naermere
beskrevet i lokalplanens bestemmelser.

Hvornar skal der udarbejdes en lokalplan?

Byradet har i fglge planloven pligt til at lave lokalplan, for der gennemfgres
starre udstykninger eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder, herunder ned-
rivning af byggeri. Endvidere skal der udarbejdes en lokalplan, nar det er
ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggerelse, eller nar der skal
overferes arealer fra landzone til byzone.

Herudover har byrddet ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde en
lokalplan, hvis man fx gnsker at vurdere et projekt i en starre sam-menhaeng i
planlaegningen eller en offentlig debat om udviklingen af et areal.

Offentlig haring af lokalplanforslag

Inden byradet kan vedtage en lokalplan, skal et forslag til planen offent-
lig-gores i en hgringsperiode. Borgerne kan her satte sig ind i forslaget og
har mulighed for at komme med kommentarer og forslag til 2endringer. Det
er vigtigt for byrddet at blive gjort opmaerksom pa synspunkter og problema-
tikker, nar man skal vurdere, om lokalplanen vedtages endeligt eller eventuelt
skal tilrettes inden. Farst ndr lokalplanen er endeligt vedtaget, er den binden-
de for grundejeres og brugeres fremtidige anvendelse af omradet.



LASEVEJLEDNING

Lokalplanen bestar af

Redeggrelsen, som beskriver hvorfor lokalplanen er udarbejdet,
og hvad planen regulerer, samt redeggr for lokalplanens forhold til
anden planlaegning og lovgivning.

Bestemmelserne, der fastlaegger, hvordan lokalplanomradet kan
anvendes, og er den juridisk bindende del af lokalplanen. Bestem-
melserne er bindende for grundejere og brugere af omradet og for
kommunen.

Et matrikelkort, som viser afgreensningen af omrddet i forhold til
ejendomsskel.

Et lokalplankort, som knytter sig til lokalplanens bestemmelser og
er juridisk bindende for omradets udnyttelse.

Bilag: Skyggediagram
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REDEGORELSE
LOKALPLANENS BELIGGENHED

Denne lokalplan omfatter et omrade i Hornslet beliggende i den nordvestlige
del af Syddjurs kommune som set pa nedenstaende figur 1.

Feldballe

Figur 1. Lokalplanomréadets placering i kommunen

Figur 2. Luftfoto med lokalplanens placering og afgraensning i Hornslet



LOKALPLANENS BAGGRUND

Lokalplan 468 er udarbejdet med henblik pa at muliggere udvikling af et
boligomrade med blandede boligtyper pa matrikel nummer 2ac og 2ad,
Hornslet by.

Sterstedelen af omrddet har tidligere vaeret anvendt til erhverv, men i lyset
af at omradet over de senere ar er blevet omgivet af boliger pa alle sider, er
erhvervsanvendelsen ikke laengere hensigtsmaessig. Erhvervsanvendelsen
@nskes derfor flyttet til et mere egnet omrade til fordel for en omdannelse af
omradet til boligomrade.

Lokalplanen er igangsat efter initiativ fra den private grundejer, som har fore-
staet udvikling af det projektmateriale, lokalplanen tager afsaet i.

Der er eftersporgsel efter boliger i Hornslet, og lokalplanen understatter
bosaetningsmulighederne i byen og skaber ramme for udvikling af et mere
varieret boligudbud med forskellige typer af bade etageboliger og reekkehu-
se herunder seniorboliger.

Etableringen af det nye boligomrade er i overensstemmelse med Syddjurs
Kommunes langsigtede indsats 'Hornslet i udvikling;, som er igangsat i 2021
med gnske om styrke Hornslet som en attraktiv by for bosaetning, handel og
fritid.

LOKALPLANENS FORMAL

Planlaegningen skal muliggere omdannelse af et eksisterende byomrade med
blandet bolig og erhverv beliggende centralt i Hornslet til et varieret bolig-
omrade med etageboliger og raekkehuse.

Pa baggrund af den centrale beliggenhed planlaegges der for en forholdsvis
hej teethed, hvilket samtidig medvirker til at skabe grundlag for et levende
bymilja. Den hgjere teethed skal ogsa sikre den bedst mulige udnyttelse af
arealressourcen, og understgtter kommunens baeredygtighedsmal.

Pa den baggrund giver lokalplanen mulighed for etablering af en varieret bo-
ligbebyggelse med etageboliger i 2-4 etager og raekkehuse i 1-2 etager. Den
overordnede vision er at skabe et boligomrade med en bymaessig karakter,
mens disponering og udformning samtidig er tilpasset det omkringliggende
omrade.

Planlaegningen skal desuden sikre mulighed for etablering af en stgjafskeerm-
ning mod Lagtenvej, hensigtsmaessige feerdsels- og parkeringsforhold herun-
der mulighed for etablering af en stiforbindelse til Eskerodvej.

Herudover skal planlaegningen sikre etablering af faelles udendgrs opholdsa-
realer og et feelleshus/orangeri til brug for omradets beboere.
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LOKALPLANENS OMRADE

OMRADETS ST@RRELSE OG AFGRANSNING

Denne lokalplan omfatter ejendommene Lagtenvej 25 og 27 i den sydlige
del af Hornslet bestaende af en fritliggende villa samt en erhvervsejendom
primaert anvendt til Hummel Gulvservice.

Lokalplanomradet er omgivet af boliger og afgraenses mod vest af Lagtenvej,
mod syd af reekkehuse i 2 etager pa Degnevaenget, og mod nord og mod gst
af villabebyggelse pa Eskerodve;j.

Omradet er knap 11.700 m? stort.

OMRADETS ZONESTATUS
Omradet ligger i byzone.

OMRADETS NUVARENDE ANVENDELSE

Sterstedelen af omradet anvendes i dag som erhvervsomrade. Omradet
anvendes primeert til Hummel Gulvservice, mens mindre dele anvendes af
andre virksomheder herunder genbrugsbutik og kafferisteri.

Legtenvej 25 anvendes til bolig i form af et fritliggende enfamiliehus.

Omrdadet er i Kommuneplan 2024-2036 udlagt med en anvendelse til bolig-
omrade

TRAFIKALE FORHOLD

Lokalplanomradet har eksisterende vejadgang fra Lagtenve;j.

EKSISTERENDE BEBYGGELSE OG ANLAG

Pa ejendommen Lggtenvej 25 findes et fritliggende enfamiliehus med tilhg-
rende have. Villaen fremstar i én etage med saddeltag og er opfert i 1960.

P3 ejendommen Lagtenvej 27 findes tilbagetrukket fra vejen ca. 5.000 m?
erhvervsbebyggelse. Bebyggelsen fremstar i én etage med rede mursten og
lav taghaeldning, hvoraf den aldste del er opfert i 1964.

Erhvervsejendommen fremstar stort set fuldt belagt med fliser/asfalt kun
med sparsom beplantning leengst mod sydvest.

LANDSKAB OG NATUR

Fra Legtenvej falder terreenet en smule ind mod den centrale del af lokalplan-
omradet, som er relativt fladt beliggende omkring kote 35-36. | den sydligste
del af omrddet stiger terreenet i form af en ca. 2-2,5 m hgj skrdning langs skel

mod raekkehusene pa Degnevaenget, som er beliggende omkring kote 37-38.

Lokalplanomradet er et fuldt udbygget byomrade, hvorfor der ikke findes
naturinteresser inden for omradet.



BEVARINGSVARDIER

Der findes ingen bevaringsvaerdig bebyggelse eller beplantning inden for
omradet. Eksisterende bebyggelse ma nedrives.

@VRIGE FORHOLD

Aflysning af geeldende lokalplan
Hele omradet er omfattet af lokalplan nr. 12 for Praestegdrdsarealet fra 1985.
Lokalplanen aflyses ved endelig vedtagelse af denne lokalplan.

Kollektiv trafik
Lokalplanomradet ligger i en gaafstand af ca. 1,3 km fra Hornslet Station, hvor
der er stoppested for letbanens rute imellem Aarhus og Grenaa.

Herudover er der busforbindelser med standsning pa Lagtenvej.

Skole og daginstitutioner
Lokalplanomradet ligger ved planens udarbejdelse i Hornslet skoledistrikt.

Figur 3. Fotos fra omradet: @verst villa Lagtenvej 25 - nederst erhvervsbebyggelsen.
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LOKALPLANENS INDHOLD

DISPONERING

Lokalplanomradet er disponeret med vejadgang fra Legtenvej med en blan-
det boligbebyggelse bestdende af:

. 3 punkthuse med etageboliger i maks. 4 etager langs skel mod syd
. 2 mindre etageboligbebyggelser i 2 etager parallelt med Lagtenvej
. En etageboligbebyggelse i 2 etager centralt i omradet

. En raekkehusbebyggelse med boliger i 2 plan centralt i omrédet

. En raekkehusbebyggelse med boliger i ét plan langs skel mod gst

Bebyggelsens placering og hgjde er tilpasset det omkringliggende omrades
karakter og eksisterende bebyggelse. Formalet om en teet bebyggelse, der
kan understgtte byliv, opnds blandt andet ved at muliggere byggeri i op til 4
etager i dele af omradet.

Langs Legtenvej ma der opferes etageboligbebyggelse i 2 etager. For at sikre
en harmonisk indpasning i bymiljget skal bebyggelsen placeres med faca-
den parallelt med vejen. Denne disponering understgtter den eksisterende
bebyggelsesstruktur og bidrager til at bevare Logtenvejs karakter som et
sammenhangende gaderum.

Mod @st ma bebyggelsen opfares i én etage, med henblik pa at sikre en skala-
maessig tilpasning til villabebyggelsen langs Eskerodve;j.

Figur 4: lllustrationsplan
lllustrationsplanens viser et eksempel pa, hvordan lokalplanen kan realiseres.
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Figur 5: Principsnit til illustration af forhold mellem punkthus inden for byggefelt B4 og raekkehuse pa
Degnevanget 26.

Grundet terreenforskel minimeres hgjdeforskellen mellem bebyggelserne, mens der forventes begraense-
de indbliksgener grundet afstanden pé knap 20 m.

Centralt i omradet ma boligbebyggelse ligeledes opfares i 2 etager. Her
medvirker bebyggelsens disponering med gavle mod omradets afgraesning
mod nord til at minimere eventuelle indbliksgener til villabebyggelsen nord
for omradet.

Langs skel mod syd, hvor der findes et terraenspring pa ca. 2-2,5 meter op

til reekkehusene pa Degnevaenget, ma der opferes tre punkthuse i 4 etager.
Placeringen af den hgjere bebyggelse er tilrettelagt, sa skyggepavirkning

af naboer reduceres mest muligt idet bebyggelsen placeres lavt i forhold til
nabobebyggelsen. Punkthuse er som bygningstypologi kendetegnet ved en
aben, luftig og bymaessig karakter. | modsaetning til randbebyggelse skeermer
punkthuse ikke og har en begraenset skyggevirkning, hvilket bidrager til et
mere dbent og lyst byrum.

Afstanden mellem de nye punkthuse og reekkehusene medvirker samtidig til
at begraense eventuelle indbliksgener, som vist i principsnittet, figur 5.
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Figur 6: Skyggediagrammer til illustration af forventet skyggepévirkning som folge af den muliggjorte
boligbebyggelse pa udvaIEte tidspunkter og klokkeslaet. Diagrammerne viser at den mulig?(gjorte beb)(/jg—
gelse i overvejende grad skygger for sig selv, mens der er begraenset pavirkning af det omkringliggende
omrade. Flere skyggediagrammer i storre udgave findes som bilag 4.
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Bebyggelsen er disponeret omkring faelles adgangs- og parkeringsforhold,
hvortil der muliggares etablering af en stiforbindelse mod st til Eskerodvej,
som vist pa kortbilag 2.

Ombkring bebyggelsen findes falles fri- og opholdsarealer, som skal indrettes
med beplantning og opholdsmuligheder. Centralt i omradet er der mulighed
for etablering af et faelleshus/orangeri til brug for omradets beboere.

ANVENDELSE

Lokalplanen fastlaegger omradets anvendelse til boligomrade til helarsboli-
ger i form af etageboliger og raekkehuse.

Herudover ma der opfores fallesfaciliteter sasom feelles parkering, fri- og
opholdsarealer, faelleslokale samt feelleshus/orangeri.

BEBYGGELSE OG ANLAG

Boligbebyggelsen muliggjort i lokalplanen kan opdeles i tre overordnede
bygningstyper:

. Etageboliger i laenger: 2 etager.
. Fritiggende punkthuse: 4 etager.
. Raekkehuse: 1 og 2 etager.

Lokalplanen fastleegger 6 byggefelter til etageboliger og 2 storparceller til
reekkehuse, som sikrer en hensigtsmaessig fordeling af omradets bebyggelse
som opdelt i mindre enheder.

For hvert byggefelt/storparcel fastleegges bestemmelser om maks. etageantal
og bygningshgjde samt et maks. etageareal.

| projektet vist pa lllustrationsplanen pa side 12, er der 83 boliger.

For at sikre at bebyggelsen fremstar levende og varieret, stiller lokalplanen
krav om at bebyggelsen skal udformes med forskydninger i facaden.

Bebyggelsen skal gives et moderne arkitektonisk udtryk med enten trze eller
tegl som det primaere facademateriale eksempelvis som vist pa referencefo-
tos figur 8 og 9. Tegl skal fremsta enten som murvaerk, som skaermtegl, som
teglspan eller med vandskuret/pudset overflade. Trae skal fremsta som let
beklaedning af treeprofiloraedder eller lister. Mindre dele af facaden svarende
til maks. 15% af den enkelte facade ma udfgres med andre materialer.




Figur 7: Referencefotos i relation til udformning af reekkehuse og etageboliger i leenger - tegl i varme
nuancer og trae, saddeltage og altangange

For at understrege bebyggelsens tre bygningstyper skal hver bygningsty-

pe udformes med samme facadematerialer, farver og facadeudtryk - men
saledes at bygningstyperne adskiller sig fra hinanden eksempelvis som vist
pa figur 10.

Farvesaetningen for facaderne skal grundlaeeggende vaere varme, gyldne toner
- gule, rede og brune nuancer.

Etageboligerilzengeri 2 etager inden for byggefelt b1, b2 og b3 pa kortbilag
2 skal opferes med altangange med varierende bredde, séledes at der skabes
mulighed for ophold - eksempelvis som vist pa figur 6.

Punkthuse skal opferes sa de fremstar med en tung base (stueetage) og en
lettere overliggende del (1., 2. og 3. sal).

Forskel mellem base og gvre etager kan udfgres i form af materialeskift, farve-
skift, og/eller forskel i detaljering (eks. i murvaerk).

Herudover skal der vaere variation i udferelse af vinduesdbninger, hvor basen
skal have en mere lukket karakter med flere mindre vinduesabninger og faer-
re storre vinduespartier end pa de gvre etager.

15
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Figur 9:
Referencefotos i relation til udformning af punkthuse - tegl i varme nuancer i kombination med tree.

Midterste foto eksempel pa tung basse med mindre vinduesabninger og lettere overliggende del med
stgrre dbenhed.

Punkthuse og reekkehuse i én etage skal udferes med fladt tag. Flade tage

pa reekkehuse i ét plan skal udfgres som tage med beplantning af hensyn til
udsynet over tagfladerne fra eks. boliger i punkthusene. Herudover medvirker
tage med beplantning til at tilbageholde regnvand og et bedre mikroklima.

Etageboligbebyggelse i 2 etager og reekkehuse i 2 etager skal udferes med
tage med haldning i form af saddeltage eller tage med ensidig haeldning.
Saddeltage ma udfgres som symmetriske eller asymmetriske saddeltage.

Lokalplanen giver desuden mulighed for at etablere et faelleshus/orangeri
til brug for omradets beboere. Felleshus/orangeri ma hgjst have et omfang
pa 37 m? og ma placeres inden for omradet anvist til fri- og opholdsareal pa
kortbilag 2.

VEJE, STIER OG PARKERING

Omradet vil fortsat have adgang fra Lagtenvej som vist pa kortbilag 2, hvorfor
der skal etableres en stamvej med adgang til parkering og til to boligveje.

Stamvejen skal etableres med et sammenhangende fortov langs den sydlige
side af vejen f.eks. som vist pa illustrationsplanen pa side 12. Fortovet skal
anleegges med en minimumsbredde pd 1,5 m.

Til etageboligerne skal parkering etableres dels som vinkelret parkering langs
stamvejen og dels i parkeringslommer. Til reekkehusene skal parkering pri-
maert etableres inden for storparcellen i tilknytning til den enkelte bolig.

Veje og falles parkering skal placeres inden for de anviste vej- og parkerings-
arealer pd kortbilag 2.

Vejarealer skal anleegges med jeevn og kerefast belaegning, mens parkerings-
base ma udferes med graesarmering.

Pa kortbilag 2 er anvist en stiadgang med henblik pa anlaeg af en stiforbindel-
se fra lokalplanomradet til Eskerodvej. Anlaeg af stiforbindelsen forudsaetter
at der kan indgas aftale herom med den private ejer af matr.nr. 2am Hornslet
by.



Figur 10: Fugleperspektiv - eksempel pa udformning af boligomradet.
De tre bygnin st)érers udtryk og farvevalg adskiller sig ud sig fra hinanden, men udger stadig en sammen-
haengende helhe

GR@NNE OMRADER, LANDSKAB OG BEPLANTNING

Opholdsarealer
Der udlaegges areal til flles fri- og opholdsarealer som vist pa kortbilag 2.

Inden for arealet skal der anlaegges fzelles opholdsarealer svarende til mindst
2.337 m? svarende til ca. 20% af omradets samlede areal.

Arealet skal anleegges med stier og beplantning, sa det er egnet til ophold for
omradets beboere. Beplantningens karakter skal vaere varieret, sa der bade er
abne arealer med klippede graesflader velegnede til eksempelvis leg og bold-
spil, mens andre omrader har mere taet beplantning med naturpraeg. Omra-
derne ma desuden indrettes med eksempelvis legeredskaber og bord/baen-
kesaet og lign., der understgtter omradets brug til ophold og leg. Ligeledes
skal skraenten langs skel mod syd indrettes sa den far en aktiv anvendelse.

Som supplement til de faelles opholdsarealer stiller lokalplanen krav om, at
alle etageboliger skal have enten privat opholdsareal i form af enten have/
terrasse pa terraen eller altan. For boliger inden for byggefelt b1, b2 og b3
skal have/terrasse udggre minimum 15 m? og for boliger inden for b4, b5 og
b6 minimum 12 m2 For alle etageboliger pa 1., 2. og 3. sal skal altan gives en
starrelse pa minimum 5 m2,

Figur 11: Eksempel pa indretning af skraent langs omradets sydlige skel til aktivitet, leg og ophold
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Beplantning
Lokalplanen stiller forskellige krav til omradets beplantning.

Langs stamvejen skal etableres 9 soliteere treeer som vist med principiel place-
ring pa kortbilag 2. Traeerne skal veere opstammede af hensyn til oversigt og
medvirke til at give ankomsten en grgn og imgdekommende karakter.

Ombkring omrddet ved faelleshus/orangeri mellem byggefelt b2 og b3 vist pa
kortbilag 2 skal der etableres beplantning af frugttraeer og buske, der kan
medvirke som rumskabende for omradets funktion som samlingssted.

Herudover stilles krav om at skraenten langs den sydlige skel mod raekkehuse-
ne pa Degnevaenget skal beplantes sa hele straekningen far en grgn, beplan-
tet karakter, der understotter skraentens anvendelse som omrade for leg og
ophold med terrassering, siddetrin og lignende. Lokalplanen stiller krav om
etablering af minimum 6 traeer og 15 buske pa skraenten.

Omradets beplantning af traeer og buske skal veere af naturligt hjiemmeheo-
rende arter — eks. slden, hyld, ran og hassel samt baerbuske, aeble- og paere-
treeer.

Der md i omrddet ikke udplantes planter, som af de danske myndigheder
er registreret som ugnskede i den danske natur eller som er registreret som
invasive.

KLIMA OG BAREDYGTIGHED

Tag- og overfladevand

Der er i forbindelse med lokalplanprocessen udarbejdet en vandhandterings-
plan, der beskriver hvordan omradets overfladevand ved bade hverdagsregn
og ekstremregn hensigtsmaessigt handteres, sa bebyggelse og andre veerdier
beskyttes mod oversvemmelse.

Omradet udferes separatkloakeret med afledning til offentligt regn- og spil-
devandssystem. Regnvand som afledes til regnvandssystemet skal forsinkes
til 38 I/s.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at anlaeg til hdndtering af hver-
dagsregn skal etableres som underjordisk anleeg eks. i form af et rarbassin,
indpakkede kasseter, etc. placeret under arealerne anvist til vej- og parke-
ringsareal pa kortbilag 2.

Der kan pa terraen desuden etableres regnbede, vandrender og lign., lige som
sedumbeplantning pa tage og graesarmering pa p-pladser kan medvirke til at
tilbageholde regnvand.

Skybrudsvand

Til handtering af regnmaengder ved ekstreme regnhaendelser, hvor kloakkens
kapacitet overskrides, skal det sikres at vandet ledes vaek fra bygninger og
hen hvor det ikke gor skade eks. til vej- og parkeringsarealer. Eksisterende
skybrudsvolumener genskabes under de fremtidige forhold og det beskrives,
hvordan regnbede, vandrender, vej- og parkeringsarealer kan bruges ved
skybrudshaendelser.



ZONEFORHOLD

Lokalplanens omrade er beliggende i byzone og skal forblive i byzone.

GRUNDEJERFORENING

Lokalplanen stiller krav om, at der ved udstykning af den enkelte taet-lave
bolig skal etableres en grundejerforening, der skal varetage driften af den del
af omradets fallesfaciliteter, der betjener den teet-lave boligbebyggelse.

UDBYGNINGSAFTALE

Den private grundejer har foresldet en udbygningsaftale jeevnfor Planloven
§21b stk. 2 nr.1, hvorefter grundejer forpligter sig til at anlaegge en sti fra pro-
jektomradet til Eskerodvej. Dette vil skabe en bedre infrastruktur for de blade
trafikanter, herunder adgang til stisystemer og daginstitutioner. P4 baggrund
af udbygningsaftalen er der i lokalplanen fastlagt en stiadgang fra matrikel
2am, ligesom de interne stier i omrddet er tilrettelagt sa de giver adganag til
den planlagte sti.

19



Forslag til lokalplan nr. 468

Maj 2025
Redeggrelse

20

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLAN-
LAGNING OG LOVGIVNING

LOKALPLANENS FORHOLD TIL SYDDJURS KOMMUNEPLAN
2024

Lokalplanomradet er i Kommuneplan 2024 udlagt til boligomrade i ramme-
omrade 2.1.B51. mulighed for at omradet anvendes til boligomrade i form

af teet-lave boliger i op til 2 etager og etageboliger i op til 4 etager samt en
bebyggelsesprocent pa maks. 60 for omradet under ét.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2024.
Hovedstruktur

| Syddjurs Kommuneplan 2024-2036 er Hornslet udpeget som en del af vaekst-
omradet ‘Letbanebdndet’.

For de 5 byer i Syddjurs Kommune beliggende pa letbanestraekningen mellem
Aarhus og Grenaa galder, at de har szerlige forudsaetninger for at fungere som
motorer for bosaetning, service og handel, som ogsa gavner landomraderne
og landsbyerne.

Retningslinjer
Felgende retningslinjer omhandler letbanebandet:

. Byerne i letbanebandet skal bevares som selvsteendige byer, hvor der
er fokus pa byforteetning og omdannelse af tidligere erhvervsomrader.

. Der skal sa vidt muligt sikres et varieret udbud af boligtyper med
fokus pa byernes egen identitet og styrker.

. Der skal sikres et varieret udbud af boligtyper, der indpasses i byernes
identitet og tilgodeser adgang til bynaere, grenne arealer og forbin-
delse til starre rekreative omrader.

Lokalplanen understgtter disse retningslinjer.

BYSKITSE FOR HORNSLET
Hornslet oplever iseer en vaekst og efterspgrgsel pa boligudvikling.

Syddjurs Kommune har sammen med byens borgere derfor udarbejdet en
byskitse for Hornslet som overordnet princip for byens fysiske udvikling.

Byskitsen illustrerer den forventede udviklingsretning med byrelaterede an-
vendelser som erhvery, boliger, offentlige funktioner, kultur og fritid. Desuden
tegner byskitsen de vigtigste grenne og bla strukturer, blagrenne forbindelser,
gnskede sti- og vejforbindelser samt fortaetningsmuligheder.

Lokalplanomradet er beliggende inden for Hornslets eksisterende byomrade,
hvorfor forholdene om eks. byudviklingsretning, grenne strukturer mv. illu-
streret i byskitsen ikke har betydning for lokalplanen.
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Figur 12: Byskitse for Hornslet - lokalplanomradet er markeret med en rad cirkel.

EKSISTERENDE LOKALPLAN

Lokalplanomrddet er omfattet af folgende hidtil geeldende lokalplan: nr. 12
for Praestegdrdsarealet fra 1985. Lokalplanen aflyses ved endelig vedtagelse
af denne lokalplan.

Lokalplan nr. 12, Boligomrade (Praestegardsarealetmv. i Hornslet,
vedtaget den 2. februar 1985.

Lokalplan nr. 12 aflyses ved denne lokalplans endelige vedtagelse og offent-
ligggrelse for den del, der vedrgrer lokalplanomradet.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL KULTURARV

Arkaeologiske interesser

For Syddjurs Kommunes omrdde varetages opgaverne efter museumsloven
af Museum @stjylland.

Museum @stjylland oplyser, at man pga. grundens nuvaerende bebyggelse
ikke @nsker at udfere en arkaeologisk forundersagelse forud for nyt byggeri -
men dog gerne vil informeres omkring jordarbejdes start, sa der er mulighed
for at besigtige afremningen.

Hvis der i forbindelse med jordarbejdet dukker hidtil uregistrerede fortids-
minder op af jorden i form af f.eks. potteskar, samlinger af sten, pletter af
treekul eller redskaber af flint skal arkeeologerne pa Museum @stjylland straks
kontaktes pa telefon 8712 2600, da fortidsmindet er beskyttet af museumslo-
vens § 27 stk.
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NATURBESKYTTELSE.
International naturbeskyttelse

Der ma ikke vedtages planer, som kan skade arter eller naturtyper, der er pa
udpegningsgrundlaget for internationale naturbeskyttelsesomrader — de
sakaldte Natura 2000-omrdder, eller yngle- og rasteomrader for arter pa EU’s
habitatdirektivs bilag IV, der er arter, som Danmark er internationalt forpligtet
til at beskytte. Alle planer og projekter skal derfor vurderes i forhold til, om de
kan skade Natura 2000-omrader eller arter pa direktivets bilag IV.

Natura 2000-omrdader

Habitatbekendtgerelsen, som er implementering af EU’s habitatdirektiv, fast-
seetter krav til myndighedernes sagsbehandling ved planleegning og admini-
stration efter vaesentlige dele af Miljgministeriets lovgivning, ndr planleegning
eller administration bergrer internationale naturbeskyttelsesomrader eller
beskyttelse af visse arter. Dette sker hovedsageligt gennem udpegning af
sarlige bevaringsomrader - habitatomraderne - ogsa kaldet Natura 2000-om-
rader. | Natura 2000-omraderne skal der sikres eller genoprettes en gunstig
bevaringsstatus for de arter eller naturtyper, som omradet er udpeget for.

Projektomrddet ligger ikke inden for et Natura 2000-omrade.

Det naermeste Natura-2000 omrade er nr. 230 Kalgskovene og Kalgvig, der
bestar af habitatomrade H230 “"Kalgskovene og Kalgvig”. Natura-2000 omra-
det ligger ca. 8,3 km sydgst for projektomradet.

Naermeste Fuglebeskyttelsesomrade F15 Alborg Bugt, Randers Fjord og Mari-
ager Fjord, sydlige del ligger ca. 24 km nord for projektomradet, ligesom naer-
meste Ramsar-omrade RAMSAR 11 “"Dele af Randers og Mariager fjorde med
tilgreensende havomrade”. Det er en del Natura 2000-omrade N14 Alborg
Bugt, Randers Fjord og Mariager Fjord, der ogsa bestar af habitatomrade H14
Alborg Bugt, Randers Fjord og Mariager Fjord.

Projektomradet ligger i oplandet til Alling A der via overfladevand har hyd-
rologiske forbindelse med Grund Fjord og Randers Fjord og dermed Natura
2000-omradet N14 Alborg Bugt, Randers Fjord og Mariager Fjord.

Det vurderes at projektet udelukkende er af lokal pavirkning. Med baggrund
i karakteren af projektet og afstand til de neermeste Natura 2000-omrader
kan en pavirkning af arter og naturtyper pa Natura 2000-omradernes udpeg-
ningsgrundlag udelukkes.

Seerligt beskyttede arter

| habitatbekendtggrelsen er opfart dyre- og plantearter, hvor Danmark har
saerligt ansvar for at kraeve streng beskyttelse - de sakaldte bilag IV-arter. Der
skal traeffes foranstaltninger, der sikrer de naevnte arters naturlige udbredel-
sesomrade.

Idet lokalplanomradet er et fuldt udbygget byomrade og der i omradet er
meget sparsom beplantning vurderes der i omradet ikke at vaere habitater
egnet som yngle- eller rasteomradder for bilag IV-arter.



Bygningerne i omradet er i forbindelse med planlaegningen blevet undersggt
for at afklare om der er flagermus i bygningerne. Der er ved besigtigelser ikke
fundet tegn pa flagermus i bebyggelsen.

Nedrivning af bygninger ber finde sted uden for flagermusenes yngleperiode
og ikke mens de er i dvale (i praksis i maj, samt september/oktober).

Hvis man uforsaetligt far forstyrret en flagermus i dvale, eller konstateres der
mod forventning flagermus under traefeeldning eller nedrivning af bygninger
skal arbejdet indstilles, og Naturstyrelsen kontaktes, da de er myndighed pa
Artsfredningsbekendtggrelsen.

National naturbeskyttelse

Der er ingen §3-beskyttede naturtyper eller beskyttelseslinjer indenfor eller
i neerheden af lokalplanomradet. Grundet afstanden og karakteren af det
planlagte vurderes der ikke at vaere risiko for pavirkning af de naermeste §3
beskyttede omrader, som ligger mere end 340m vaek.

KLIMA

| Syddjurs Kommuneplan beskrives en overordnet strategi for byudviklingen
med udpegningen af et vaekstomrade langs letbanen. Denne strategi skal
medvirke til, at byudviklingen sker pa en baeredygtig made i tilknytning til
de eksisterende trafikkorridorer og hovedinfrastrukturen i form af letbane,
hovedveje og busser, men ogsa med let adgang til naturen, offentlig service,
kultur- og handel. Lokalplanen fglger op pa disse intentioner, bade i forhold
til omradets placering inden for letbanebdndet, men ogsa i forhold til at om-
danne et udtjent erhvervsomrade til boligomrade med en vis grad af fortaet-
ning og blandede boligtyper.

KLIMATILPASNING

Der er, blandt andet for at sikre planens klimatilpasning, udarbejdet en stra-
tegi for handtering af overfladevand i forbindelse med lokalplanlaegningen.
Vandhandteringsstrategien er udmgntet i lokalplanen ved bestemmelse
om underjordiske anlaeg til handtering af hverdagsregn samt beskrivelse af,
hvordan regnbede, vandrender, vej- og parkeringsarealer kan bruges ved
skybrudshaendelser. | tillaeg genskabes eksisterende skybrudsvolumener i
fremtidige forhold.
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FORSYNINGSFORHOLD
Varmeplan
Omradet er omfattet af varmeplanen for Hornslet.

Der kan efter planloven ikke kraeves, at der skal vaere tilslutningspligt til Horn-
slet Fjernvarmevaerk. Ny bebyggelse inden for lokalplanomradet kan tilsluttes
flernvarmeveerket efter selskabets retningslinjer.

Individuelle varmepumper kan bidrage med stgj til omgivelserne. Bygherrer/
ejer ber ved etablering samt ved udskiftning af pumperne veere opmaerksom-
me p3, at de kan bidrage med vaesentlig stgj, dvs. stej over Miljastyrelsens
vejledende graenseveerdier, til omgivelserne

Vandforsyning

Omradet ligger indenfor Hornslet vandvaerk a.m.b.a’s forsyningsomrade og
forsynes med drikkevand herfra.

Spildevand

Omradet er omfattet at gaeldende Spildevandsplan 2022-2025 for Syddjurs
Kommune, hvori det er fastlagt, at omradet skal separatkloakeres. Regn- og
spildevand afledes til offentligt kloaksystem, som ejes af Aquadjurs A/S.

Elektricitet

N1 A/S har leveringspligt inden for lokalplanens omrade. Elektriciteten kebes
pa det fri el-marked.

Renovation

Sortering, opbevaring og handtering af affald skal ske i henhold til Syddjurs
Kommunes geaeldende affaldsregulativer.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL MILJ@ET

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM)

Ifalge "Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete pro-
jekter” skal der gennemfgres en miljgvurdering, hvis en lokalplan antages at
fa en vaesentlig indvirkning pa miljoet.

Syddjurs Kommune har pa baggrund af en screening vurderet, at planen
ikke kraever udarbejdelse af en miljgvurdering. Beslutningen om at planen
ikke kraever miljgvurdering er truffet, da planen udelukkende fastlaegger
anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan, som vurderes ikke at have
en vaesentlig indvirkning pa miljget jf. § 8, stk. 2 i Lov om miljgvurdering af
planer og programmer.



ST@)

Stejforhold reguleres af Miljgbeskyttelsesloven. Miljgstyrelsen har fastlagt
vejledende graenseveerdier for stgj fra veje. Graeensevaerdierne bruges til plan-
laegning for udlaeg af byarealer, men lzegges ogsa til grund for miljgmyndig-
hedernes vurdering af stgjgener.

For veje er der fastlagt vejledende graenseveerdier i Vejledning 4/2007 "Stgj
fra veje”.

Anvendelse Vejledende stgjgraense

Boligomrader (boligbebyggelse, daginstitutioner m.v., udendgrs 58 dB

opholdsarealer)

Lokalplanomradet er pdvirket af trafikstgj fra Lagtenvej i et omfang, der over-
stiger Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for stgj i boligomrader. Det
er sdledes en forudsaetning for omradets realisering som boligomrade, at der
etableres stgjafskaermning, der sikrer en overholdelse af greensevaerdierne.
De stgjbelastede boliger ligger pa et areal, der allerede i dag anvendes til bo-
ligformal, og derfor er der taget udgangspunkt i de vejledende stejgraenser
for nye boliger i eksisterende stgjbelastede byomrader jeevnfer vejledningen.

Der er i forbindelse med lokalplanprocessen udarbejdet en stgjrapport, der
sandsynligger, at omradet kan stgjskaermes i tilstraekkeligt omfang ved en
kombination af etablering af en afskaermning langs Lagtenvej i form af en
stejskeerm med en hgjde pad 1,8 m, samt stgjisolerede facader og vinduer pa
bebyggelsen taettest pa Lagtenvej.

Lokalplanomradet fastlaegger areal til etablering af stgjafskaermning som
vist pa kortbilag 2 og indeholder krav om dokumentation for overholdelse af
stgjkrav forud for ibrugtagning.

Herudover skal bebyggelsen inden for byggefelt 1 udformes med stojaf-
skeermning i facaden mod Lagtenvej. Ligeledes vil der pa nogle altaner veere
behov for stgjafskaermning i form af forhgjede glasvaern.

JORDFORURENING
Der er ikke registreret jordforurening inden for lokalplanomradet.

I henhold til loven, skal arbejdet standses, hvis der i forbindelse med bygge-
eller jordarbejde i gvrigt konstateres en ukendt forurening. Forureningen skal
anmeldes til Syddjurs Kommune, og arbejdet ma forst genoptages fire uger
efter, at regionen har modtaget underretning om den konstaterede forure-
ning.

Omradeklassificering
Lokalplanomradet er omradeklassificeret hvilket betyder, at der ved bortskaf-
felse af jord er anmelde- og analysepligt.

Jf.§ 72 b ilov om forurenet jord skal det ved falsom arealanvendelse sikres, at
det gverste 50 cm’s jordlag af den ubebyggede del af arealet ikke er forurenet
eller at der er etableret en varig fast belaegning.
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Overskudsjord

Bortskaffelse af overskudsjord skal ske i overensstemmelse med Syddjurs
Kommunes Regulativ for Jordstyring. Hvor lokalplanen giver mulighed for
det, bar ren overskudsjord sa vidt muligt genanvendes inden for lokalplan-
omradet. Regulativet kan ses pa kommunens hjemmeside: Regulativ for
Jordstyring.

VANDOMRADEPLAN

Lokalplanen er i overensstemmelse med den statslige vandomradeplan.

GRUNDVAND

Omradet ligger indenfor et omrade med almindelige drikkevandsinteresser.

Lokalplanens anvendelse til boligomrade vurderes ikke at pavirke grund- og
drikkevandsinteresserne i vaesentligt omfang.

SERVITUTTER

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens indhold,
fortreenges af lokalplanen i henhold til planlovens § 18.

Private tilstandsservitutter, som er uforenelige med lokalplanen formal, kan
aflyses med lokalplanen.

Servitutter, der aflyses medfar lokalplanen fremgar af bestemmelserne i § 14.

Andre private servitutter kan eksproprieres efter planlovens § 47, nar det vil
veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelse af planen.

EKSPROPRIATION

Kommunalbestyrelsen kan i medfer af § 47, stk. 1 i planloven ekspropriere
fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom,
nar ekspropriation vil vaere af vaesentlig betydning for virkeliggarelsen af en
lokalplan eller byplanvedtaegt og for varetagelsen af almene samfundsinte-
resser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en reekke betingel-
ser. Heraf kan folgende saerligt fremhaeves:

. Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan
(eller byplanvedtaegt) pa det tidspunkt, hvor der treeffes beslutning
om ekspropriation.

. Lokalplanen skal indeholde praecise og detaljerede bestemmelser
om det projekt, der gnskes gennemfort.

. Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af
lokalplanen.
. Nadvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropri-

ationsformalet skal vaere meddelt pa ekspropriationstidspunktet.



. Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspropriati-
on til fordel for en privat akter er heller ikke udelukket, hvis ekspro-
priationen i gvrigt tjener almene samfundsinteresser. Der gaelder
imidlertid et skaerpet ngdvendighedskrav, hvis ekspropriation skal
ske til fordel for private.

. Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnds med mindre indgri-
bende midler, for eksempel ved en frivillig aftale med den bergrte
lodsejer. Ekspropriationen ma ikke omfatte et storre areal end nad-
vendigt.

. Hvis lodsejeren eller nogen, ejeren har indgaet aftale med, selv vil
og kan foresta virkeliggarelsen, kan der heller ikke eksproprieres.
Det er desuden en betingelse, at der skal vaere et aktuelt behov
for virkeliggerelse af de foranstaltninger, som lokalplanen giver de
planmaessige rammer.

. Ekspropriation skal vaere ngdvendig og tidsmaessig aktuel for
realisering af ekspropriationsformalet, ligesom indgrebet og betyd-
ningen heraf for den ejer af ejendom, som vil skulle eksproprieres,
skal std i et rimeligt forhold til de almene samfundsinteresser, som
forfalges med ekspropriationen. Kravet om rimelighed og forholds-
maessighed ma saledes vurderes konkret med hensyn til indgrebets
karakter og betydning for de involverede.

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i medfer af en
lokalplan.

Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse skal kommunalbestyrelsen falge
de processuelle regler for ekspropriation i vejlovens §§ 99-102. Det indebaerer
bla.:

. At kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget for eks-
propriation inklusive arealfortegnelse og ekspropriationsplan,

. At kommunen skal offentliggare et tidspunkt mv. for en sakaldt
astedsforretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med mindst fire ugers
varsel,

. At kommunen skal afholde dstedsforretning, hvor ejere mfl. er ind-

kaldt, og hvor grundlaget for ekspropriationen gennemgas,

. At kommunen under astedsforretningen kan fremsaette erstatnings-
for-slag over for ejere m.fl., og at ejere m.fl. kan acceptere erstat-
ningsforslag med forbehold for ekspropriationens fremme,

. At ejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter dstedsforretningen
kan komme med bemaerkninger til den planlagte ekspropriation,

. At kommunalbestyrelsen som hovedregel forst efter udlgbet af
fristen pa fire uger efter astedsforretningen kan traeffe beslutning
om ekspropriation, og at kommunalbestyrelsen i forbindelse med
ekspropriationsbeslutningen kan fremsaette erstatningsforslag over
for ejere m.fl,

27



Forslag til lokalplan nr. 468

Maj 2025
Redeggrelse

28

. At ejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden af
ek-spropriationsbeslutningen.

. At kommunen har pligt til at serge for, at erstatningen fastsaettes
ved taksation, hvis der ikke kan opnas aftale om erstatning. Sagen
skal indbringes til taksationsmyndigheden senest otte uger efter, at
ekspropriationsbeslutningen er meddelt og - i tilfaelde af klage over
ekspropriationsbeslutningen - senest fire uger efter endelig afgarel-
se af klagesagen.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og pro-
cessen herfor kan bl.a. findes i Vejledning om reglerne for ekspropriation efter
planloven og Vejdirektoratets vejledning om ekspropriationefter vejloven.

TILLADELSER EFTER ANDEN LOVGIVNING
MUSEUMSLOVEN

Museum @stjylland skal i henhold til museumsloven sikres mulighed for at
foretage arkaeologiske undersggelser ved nedrivning, bebyggelse og anlaeg.

Hvis der under byggeri eller anlaegsarbejde treeffes pa fortidsminder, skal
arbejdet stoppes og Museum @stjylland underrettes, jf. museumsloven.

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE
RETSVIRKNINGER

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de ejendomme,
der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pd en made, der kan foregribe ind-
holdet af den endelige plan, jf. planlovens § 17, stk. 1.

Der geelder efter planloven et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyg-
gelse og eendring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortszette som hidtil.

Dette geelder ogsa bebyggelse og anvendelse der er i overensstemmelse
med forslaget. Det skyldes, at forslaget kan blive @endret under processen.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan byradet dog tillade, at en ejendom
bebygges eller udnyttes i overensstemmelse med forslaget, hvis falgende
forudsaetninger er opfyldt, jf. § 17, stk. 2 og 3; At lokalplanforslaget er i over-
ensstemmelse med kommuneplanen. At der ikke er tale om lokalplanpligtigt
byggeri, at Miljgministeriet ikke har nedlagt veto og at der ikke er tale om
overfgrelse til byzone og sommerhusomrade.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra lokalplanforslagets offentligge-
relse og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort - dog hgjst i
ét ar.



LOKALPLANBESTEMMELSER

I henhold til Lov om planlaegning (lovbekendtgerelse nr. 223 af 01. marts
2024) fastsaettes herved falgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade:

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

2.1

2.2

3.1

3.2

33

34

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formal er:

at muliggore etablering af et blandet boligomrade med etageboliger
og teet-lav boligbebyggelse

at muliggere opfarelse af forskellige boligtyper fordelt pa 6 byggefelter
og 2 storparceller med varierede byggemuligheder.

at fastleegge hgjder, omfang og placering af ny bebyggese, sa ny
bebyggelse tilpasses det omkringliggende byomrade med variation
i bygningstyper og etageantal

at sikre velfungerende vej- og parkeringsarealer
at sikre gode mulighed for udendars ophold pa fallesarealer
at sikre areal til stgjafskeermning langs Lagtenvej

at fastleegge principper for regnvandshandtering

§ 2 OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa matrikelkortet, kortbilag
1 og omfatter falgende matrikler: matr.nr. 2ac og 2ad Hornslet by
samt alle parceller, der efter den XX.XX.2025 udstykkes i omradet.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og skal forblive i byzone.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

Lokalplanomradet ma kun anvendes til boligformal i form af helars-
beboelse.

Der ma inden for byggefelt b1-6 vist pa kortbilag 2 kun opferes
etageboliger.
Dog ma der inden for byggefelt b4 opfares faelleslokale i stueetagen.

Der ma inden for storparcel sl og sll vist pa kortbilag 2 kun opferes
teet-lav bebyggelse i form af reekkehuse.

Der udlaegges fri- og opholdsarealer, som vist pa kortbilag 2.

Der mainden for arealet kun opfares begraenset bebyggelse herunder
feelleshus/orangeri. Der ma opstilles drivhus, overdaekninger, legered-
skaber, baenke og lignende som understgtter anvendelse til leg og
ophold samt anlzeg til omradets tekniske forsyning jf. § 3.6.

Ad §10g §3

Der kan i henhold

til planloven ikke
dispenseres fra lokal-
planens principper.
Lokalplanens formal og
anvendelse betragtes
som planens princip-
per, og der kan ikke
dispenseres fra disse
bestemmelser.

Zndringer af disse
forhold vil derfor kraeve
udarbejdelse af en ny
lokalplan.
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35

3.6

4.1

4.2

Der mailokalplanomradet drives virksomhed til liberale erhverv, som
er forenelig med omradets karakter af boligomrade, hvis:

- virksomheden drives af den, som bebor den pagaeldende ejen
dom; virksomheden ikke har ansatte;

- virksomheden drives pa en made, sd ejendommens karakter af
bolig ikke aendres;

- virksomhedens arealer kun udger en mindre del af den samle-
de bebyggelse;

- virksomheden ikke medfarer ulempe for omradets gvrige be-
boere - f.eks. i form af stgj eller mange transporter;

- virksomheden ikke kraever parkering udover, hvad der er plads
til pa den pagzldende ejendom;

- reklameskilte, flag og lignende ikke opseaettes pa ejendom-
men. Skiltning ma kun foregd som almindeligt navne- og num-
merskilt.

Der ma inden for lokalplanomradet opferes anlaeg til omradets tekni-
ske forsyning. Herunder energiforsyningsanlaeg, feellesantenneanlzeg,
kloakpumpestation, regnvandsbassin m.v.

Der ma ikke opstilles husstandsvindmaller.

§4 UDSTYKNING
Grunde til taet-lav boligbebyggelse ma ikke udstykkes mindre end:

- 130 m? for taet-lav bebyggelse inden for storparcel |
- 185 m? for teet-lav bebyggelse inden for storparcel |l
Der ma kun etableres én bolig pr. ejendom.

NOTE til 4.1

Storparcel | har et samlet areal pd 870 m?, hvorfor en gennemsnitlig grundstarrelse for
storparcel | vil veere 145 m?. Storparcel Il har et samlet areal pd 1010 m?, hvorfor en gen-
nemsnitlig grundsterrelse for storparcel Il vil veere 185 m>.

Lokalplanen tillader mindre grundsterrelser, da feellesarealer for det samlede omrade
prioriteres fremfor private haver. Kommuneplanen stiller krav om etablering af feelles
udenders opholdsarealer svarende til min. 10% af omrddets areal ved taet-lav boligbe-
byggelse og 15% af omrddets areal ved etageboliger. | denne lokalplan er der i § 9 fast-
lagt krav om min. 2327 m? feelles opholdsareal, hvilket svarer til ca. 20% af omrddets
areal.

Brugsret samt forpligtigelse til feelles drift og vedligehold af feellesarealerne skal sikres ved
tinglyst deklaration i forbindelse med udstykning.

Der ma ikke ske en matrikulaer udstykning af arealer, der pa

kortbilag 2 er markeret som fri- og opholdsareal dog ma evt. tekniske
anlaeg udstykkes separat.



§ 5VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

5.1

5.2

53

54

55

5.6

5.7

Lokalplanomradet ma kun vejbetjenes fra Lagtenvej som anvist pa
kortbilag 2.

Stamvej A-B-C og boligvejene a-b og c-d med tilhgrende vendepladser
skal etableres inden for areal anvist til vej og parkering pa kortbilag 2.

Veje skal udleegges med varierende bredde og anleegges med en
kerebanebredde pa min. 6 m og en rabat pa 0,5 m.

Ved anlzeg af vinkelret parkering langs vejene skal der sikres et ma-
ngvreareal pa min. 7 m.

Stamvej A-B-C skal etableres med sammenhangende fortov/stilangs
den sydlige side af vejen. Der skal desuden anlaegges fortov for straek-
ningen A-B langs den nordlige side af vejen. Fortov/sti skal anlaegges
med en bredde pa min 1,5 m.

Kerebaner og mangvreareal skal anlaegges med fast beleegning af eks.
asfalt, OB eller fliser.

Veje skal udformes, sa de kan fungere som stramningsveje ved skybrud.
Der ma etableres en stiadgang til omradet som anvist pa kortbilag 2.

Stiforbindelse skal anleegges med en bredde pa min. 1,5 m.

NOTE til 5.5
Der vil fra den anviste stiadgang kunne etableres stiforbindelse til
Eskerodvej over matr.nr. 2am Hornslet by efter aftale med grundejeren.

Der skal etableres det antal parkeringspladser, der er behov for i
omradet og minimum i overensstemmelse med kravene:

Etageboliger 0,7 p-plads pr. bolig
Teet-lave boliger 1,5 p-pladser pr. bolig

Der skal herudover sikres areal til et reserveudlaeg svarende til
minimum19 parkeringspladser.

Parkering til etageboliger skal anlaegges som fzelles parkering inden
for areal anvist til vej og parkering pa kortbilag 2.

For parkering til taet-lave boliger skal der anleegges minimum 1 pladsi
tilknytning til den enkelte bolig inden for henholdsvis storparcel sl og
sll vist pa kortbilag 2, mens den resterende parkering skal anlaegges
inden for areal anvist til vej og parkering pa kortbilag 2.

Parkeringsbase ma anlaegges med graesarmering.
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5.8

59

5.10

6.1

6.2

Der skal etableres overdaekket cykelparkering i forbindelse med hver
etageboligbebyggelse i princippet som vist pa illustrationsplanen pa
side 12.

Cykelparkering til etageboliger skal etableres enten inden for are-
al anvist til vej og parkering eller inden for byggefelt b1-6 vist pa
kortbilag 2.

Cykelparkering til teet-lave boliger skal etableres pa egen grund/i
tilknytning til den enkelte bolig inden for storparcel sl og sll vist pa
kortbilag 2.

Belysning af vej og parkering og fzelles parkeringspladser skal ske med
ensartede belysningsarmaturer med lyspunktshgjde pa maks. 3,5 m.

Der ma kun anvendes armaturer til belysning af vej og parkering som
retter lyset nedad mod feerdselsarealerne.

Oversigt fra sideveje til stamvejen skal overholde vejreglernes krav.

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Omradets eksisterende bebyggelse ma nedrives.

Der ma inden for lokalplanomradet opferes maks. 5.798 m? brutto
etageareal til etageboliger.

Boligbebyggelse til etageboliger ma kun opferes inden for byggefel-
terne b1-6 vist pa kortbilag 2 undtaget altangange og trappe elevator
tarn jf. § 6.5.

Boligbebyggelse til etageboliger skal overholde maksimalt omfang,
etageantal og bygningshgjde som anvist herunder:

Byggefelt | Maks. brutto etageareal Maks. etageantal/
pr. byggefelt bygningshgjde
b1 920 m? 2 etager/8,5m
b2 920 m? 2 etager/8,5m
b3 800 m? 2 etager/8,5m
b4 1.400 m? 4 etager/14m
b5 1.400 m? 4 etager/14 m
b6 1.400 m? 4 etager/14 m
Note til 6.2

Bemeerk at det ikke er muligt at realisere maksimalt etageareal pr. byggefelt for samtli-
ge byggefelter under overholdelse af den samlede ramme pa maks. 5.798 m? brutto
etageareal.

Det samlede maksimale brutto etageareal til etageboliger samt taet-lave boliger
jf. § 6.3 og feelleshus/orangeri jf. § 6.4 svarer til en bebyggelsesprocent pd 60% beregnet
af lokalplanomrddets samlede areal.



6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

Der ma inden for lokalplanomrddet opferes maks. 1.159 m? brutto
etageareal til teet-lave boliger.

Boligbebyggelse til teet-lave boliger ma kun opfaeres inden for stor-
parcel | og Il vist pa kortbilag 2 med fordeling af maksimalt omfang
som anvist herunder:

Storparcel | Maks. brutto etageareal Maks. etageantal/
pr. byggefelt bygningshgjde
sl 750 m? 2 etager/8,5m
sll 440 m? 1 etage/4,0 m
Note til 6.3

Bemezerk at det ikke er muligt at realisere maksimalt etageareal pr. byggefelt for samtli-
ge byggefelter under overholdelse af den samlede ramme pa maks. 1.159 m2 brutto
etageareal.

Det samlede maksimale brutto etageareal til teet-lave boliger og etageboliger jf. § 6.2
og feelleshus/orangeri jf. § 6.4 svarer til en bebyggelsesprocent pd 60% beregnet af
lokalplanomrddets samlede areal.

Der skal som anvist pa kortbilag 2 inden for omrade vist til fri- og
opholdsareal vist opferes ét faelleshus/orangeri med et etageareal pa
op til 37 m?i princippet som vist pa illustrationsplanen, kortbilag 3.

Feelleshus/orangeri ma opfares i én etage med en bygningshgjde pa
maks. 5 m.

Note til 6.3

Feelleshus/orangeri ma gives et starre areal sdfremt byggemulighederne til boliger

jf. § 6.2 0g 6.3 ikke udnyttes fuldt ud.

Etageboliger inden for byggefelt b1, b2 og b3 ma udfgres med
altangange og udvendigt trappe/elevator tarn. Altangange og elevator
trappetarne ma opferes uden for byggefelter som vist med principiel
placering pa kortbilag 2.

Der skal etableres altaner til hver enkelt etagebolig pa 1. 2. og 3. sal.
For byggefelt b1, b2 og b3 ma altaner udkrage op til 1,5 m ud over
byggefeltets afgraensning.

Safremt altaner er stgjpavirket i et omfang der overstiger Miljastyrel-
sens graenseveaerdier jf. § 11.2 skal altanerne udferes med stgjafskaerm-
ning i form af forhgjede glasvaern.

Etageboligerinden for byggefelt b4, b5 og b6 skal opfares med interne
trappeopgange og elevator.

Elevator, skorstene, antenner, ventilationsafkast og lignende kan dog
have en stgrre hgjde end angivet i § 6.2 og 6.3, dog maks. 1,2 m over
tagfladen.

Dele af byggefelter og/eller storparceller, der ikke anvendes til bebyg-
gelse og/eller udstykning, skal indrettes som tilstedende anvendelse
vist pa kortbilag 2 eller som fri- og opholdsareal.
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6.10

6.11

6.12

6.13

6.14

6.15

6.16

7.1

7.2

Bebyggelse skal opfgres med en afstand pa min 2,5 m til lokalplanens
afgreensning.

Sekundaer bebyggelse sdésom udhuse, drivhuse og lignende ma opferes
i skel.

Bebyggelse inden for byggefelt b1, b2 og b3 samt storparcel sl skal
udferes med saddeltag med en haldning pa mellem 20 og 45 grader.

Saddeltag ma udfgres som asymmetrisk eller symmetrisk.

Bebyggelse inden for byggefelt b4, b5 og b6 samt storparcel sl skal
udfgres med fladt tag.

Der md inden for lokalplanomradet ikke etableres tagterrasser.

Private depotrum/opbevaring til etageboliger inden for byggefelt
b1-b6 skal integreres i boligerne. Depotrum ma alternativt placeres i
kaelder.

Private skure til reekkehuse skal opferes i tilknytning til den enkelte
bolig i princippet som vist pa illustrationsplan s. 12

Der ma udover de naevnte skure til reekkehuse i § 6.15 opfares 2 skure
til brug for drift og vedligehold af feellesarealer. Det enkelte skur ma
gives en starrelse pa maks. 10 m2.

§ 7 BEBYGGELSENS UDFORMNING OG
FREMTRADEN

Bebyggelsens facader skal fremsta med ensartet valg af materialer,
farver og udtryk for de 3 bygningstyper henholdsvis:

. Byggefelt b1, b2 og b3: etageboliger i lenger med altangange
. Byggefelt b4, b5 og bé: etageboliger i punkthuse
. Storparcel sl og sll: reekkehuse

Valg af facadematerialer, -farver og -udtryk for bygningstyperne skal
sikre, at de adskiller sig fra hinanden, samtidig med at der opretholdes
en visuel sammenhang pa tveers af bebyggelsen, eksempelvis som
vist i illustration, figur 10.

Bebyggelsens facader skal primaert fremsta i tegl og/eller traebeklaed-
ning samt glas.

Tegl skal fremsta som muret byggeri med blank mur, skeermtegl, som
teglspan eller med pudset/vandskuret overflade i varme/gyldne toner
- gule, rgde eller brune nuancer.

Tree skal fremsta som let beklaedning i form af treeprofilbraedder eller
lister. Traefacader ma ikke fremstd som bjaelkehus med krydsende,
udvendige hjgrnesamlinger - sakaldt "laftebygget”.



7.3

74

Trappe/elevatortarn jf. § 6.5, samt mindre bygningsdele svarende til
maks.15 % af den enkelte facade ma desuden udfgres i andre materi-
aler, sasom stal, aluminium, skifer, beton eller lignende.

Facader pa punkthuse inden for byggefelt b4, b5 og b6 pa kortbilag
2 skal udferes, sa der visuelt er en opdeling i base (stueetage) og gvre
etager (1., 2. og 3. sal).

Forskel mellem base og gvre etager skal fremsta ved enten materia-
leskift, farveskift, og eller forskel i detaljering (eks. i murvaerk).

Derudover skal der veere variation i vinduesabningernes udformning,
hvor basen skal have en mere lukket karakter med eks. vinduesabnin-
ger med brystning og faerre gulv-til-loft vinduer end pa de gvre etager.

Bebyggelsens facader skal fremsta i de pageeldende materialers na-
turlige farver. Dog kan de fremsta med malede overflader, hvis der
anvendes sort, grd og/eller jordfarver jf. nedenstaende farvepalet.

Klassisk farvebetegnelse NCS farvekode Vejledende eksempel*)
Ra umbra S6020 - Y30R _
Breendt umbra S§7510 - Y8OR _
Merk dodenkopf S8505 - R20B _
Lys dodenkopf S8005 - R20B _
Oxydrad S4550 - Y80R _
Gammel oxydrad S4050 - YBOR _
Svenskrgd / Falurad S$5040 - Y80R _
Engelsk red S2070 - Y70R _
Red okker $2570 - Y40R _
Ra Siena S4040 - Y40R _
Okker S2540 - Y20R

Vogngren $8010 - B70G _

NCS - Natural Color System er et internationalt standadiseret farvesystem.

*) NB farverne kan fremtraede meget forskelligt pa skaerme og printere. Rekvirer eventuelt et farvekort fra
en farvehandler eller lignende.

35



Forslag til lokalplan nr. 468

Maj 2025
Bestemmelser

36

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

De lange facader pa etageboligbebyggelse inden for byggefelt b1, b2
og b3 skal opfares med min. 2 forskydninger/facadespring eks. som
vist pa illustration figur 5 Fugleperspektiv.

Facadeforskydning skal udggre min. 0,5 m.

Altangange skal udformes i varierende bredde pa mellem 1,3-2,3 m,
sa der skabes nicher til ophold eks. som vist pa figur 7.

For etageboligbebyggelse inden for byggefelterne b4, b5 og b6 skal
bebyggelsen udfgres med rektangulzere tilbagetraekninger fra bebyg-
gelsens hjgrner eksempelvis som vist pd illustrationsplan pa side 12
samt nedenstdende diagram. De rektangulzaere tilbagetraekninger skal
udggre min. 1,5 m.

Teet-lav boligbebyggelse inden for storparcel sl og sll skal opfares med
facadespring for minimum hver 2. bolig - f.eks. som vist pa illustrati-
onsplans. 12.

Facadeforskydning skal udggre minimum 0,5 m.

Sekundaere bygninger sdsom skure, overdaekninger og lignende skal
opferes med ensartet materiale- og farvevalg for den samlede bebyg-
gelse.

Tage skal udferes med tagsten med udformning som klassisk vingeteg|
i tegl eller beton eller tagbeleegning med tagpap, skifer eller fiberbeton
(fx eternit) i sort, gra eller rad farve.

Alternativt ma tage udfgres med solceller, der er integreret i tagmate-
rialet — eks. tagsten, plader eller staltag.

Flade tage pa teet-lav boligbebyggelse jf. § 6.12 skal udfgres som tag
daekket med vegetation af f.eks. sedum.
Note til 7.9

Tagmaterialer med integrerede solceller skal udferes, sa det deekker hele den enkelte
tagflade. Seiovrigt § 10.8 om solenergianleeg pd tage.

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer med
et glanstal pd over 30 bortset fra vinduer eller anlaeg for udnyttelse af
solenergi.



7.11

7.12

8.1

8.2

8.3

Der ma ikke ske nogen form for kommerciel skiltning eller reklamering
i omradet ud over § 3.5.

Der ma kun opsaettes én antenne/parabolantenne pr. bolig. Parabol-
antenner placeret pd bygninger ma rage op over bygningens tagryg.
Parabolantenner, ma hgjst have en diameter pa 90 cm.

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER
Opholdsarealer

Inden for omradet udlagt til fri- og opholdsarealer pa kortbilag 2 skal
der sikres feelles opholdsarealer svarende til et samlet areal pa mini-
mum 2327 m?2,

Feelles opholdsarealer skal overholde stgjkrav og skal indrettes med
beplantning, stier, siddeelementer og lign., sé de er velegnede til op-
hold og leg.

Der skal inden for feelles opholdsarealer etableres faelleshus/orangeri
jf. § 6.4. Herudover ma der opfares drivhuse, mindre overdaekninger,
legeredskaber og lign., der medvirker til at understotte omradets
rekreative karakter og brug.

Note:

De udlagte fri- og opholdsarealer pa kortbilag 2 udger ca. 23% af omradets samlede areal.
Krav til feelles opholdsarealer udger ca. 20% af omradets samlede areal, hvilket er en
foragelse ift. kommuneplanens krav om feelles udenders opholdsarealer pa min. 10% af
omradets areal ved teet-lav boligbebyggelse og 15% af omradets areal ved etageboliger.
Dette ggede krav til opholdsareal er begrundet i mindre grundstarrelse til tet-lave boliger
jf§4.1

Alle etageboliger i stueetage inden for byggefelt b2-6 skal have et
privat opholdsareal i form af en have/terrasse.

Privat have/terrasse til den enkelte bolig i stueplan skal for byg-
gefelt b1, b2 og b3 udggre minimum 15 m? og for b4, b5 og b6
minimum 12 m2,

Private haver skal anleegges inden for byggefelterne b2-6. For byg-
gefelt b1, b2 og b3 ma private haver anleegges udover byggefeltets
afgraensning som vist pa kortbilag 2.

Arealet anvist til private haver ma alternativt anvendes til fzelles fri- og
opholdsareal jf. § 8.1

Alle etageboliger pa 1. 2 og 3. sal skal have et privat opholdsareal i
form af en altan.

Privat altan skal have et areal pa min. 5 m2

Se 0gsa § 6.6.
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8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

Beplantning

Fri- og opholdsarealer, som er markeret pa kortbilag 2, skal beplantes
med graes eller blomstergraes samt hjemmehgrende arter som fx:

. buske som rgd kornel, kvalkved, slden, vrietorn, fjeldribs, sol-
baer, vild hindbaer, hvidtjern, hyld, hunderose, kirsebzer-kornel og
blaskaeg

. treeer som mirabel, vildaeble, baevreasp, seljergn, alm. ron,
hvidtjern birk, bag, eg, el, spidslgn, lind, hassel, pinus sylvestris/skovfyr,
lerk, ron og hestekastanie, ene samt frugttraeer som hyld, aeble, paere,
kirsebaer og morel

. stauder som alm. rgllike, knoldet mjadurt, blahat, hvid oksegje
og bleeresmaelde, anemone, aerenpris, storkenaeb, kobjzelde, skovjord-
baer, rad stenurt, engblomme, klokkeblomst, mangelgv, guldjordbezer,
citrontimian, primula/storblomstret kodriver, geranium/storkenaeb,
echinacea/purpursolhat og hgstanemone.

Mindre dele af omradet ma anlaegges med belaegning eks. stier.
Gangstier er vist med principiel placering pa kortbilag 2.

Der ma inden for Lokalplanens omrade ikke plantes falgende planter,
som er opfort pa Miljgministeriets liste over invasive arter:

Almindelig vandpest (Elodea canadensis), Bjergfyr (Pinus mugo),
Bynke- ambrosie (Ambrosia artemisiifolia), Canadisk bakkestjerne
(Conyza canadensis), Contortafyr/Klitfyr (Pinus con-torta), Engelsk
vadegraes (Spartina anglica), Glansbladet haeg (Prunus serotina), Gul
kaempekalla (Lysichiton americanus), Gyldenris (Canadisk gyldenris -
(Solidago canadensis) og Sildig gyldenris (Solidago gigantea)), Japansk
pileurt (Fallopia japonica), Kempe-balsamin (Impatiens glandulifera),
Kaempe-bjgrneklo (Heracleum mantegazzianum), Keempe-pileurt
(Fallopia sachalinensis), Mangebladet lupin (Lupinus polyphyllus),
Pastinak (Pastinaca sativa), Red hestehov (Petasites hybridus), Rynket
rose (Rosa rugosa).

Ubebyggede arealer, der ikke benyttes til veje, stier, parkering og lig-
nende skal anleegges med beplantning og vedligeholdes som fri- og
opholdsareal.

Der skal etableres beplantning langs stamvejen i form af 9 soliteere
traeer som vist med principiel placering pa kortbilag 2.

Traeer skal vaere af samme art og af hensyn til oversigt veere opstam-
mede. Traeer skal ved plantning have en stammeomkreds pa mini-
mum16-18 cmi 1 m hgjde.

Der skal i omradet ved feelleshus/orangeri etableres beplantning i
form af minimum 6 frugttraeer som vist med principiel placering pa
kortbilag 2.



8.9

8.10

8.11

8.12

8.13

8.14

9.1

9.2

9.3

Frugttraeer skal placeres sa de har en rumskabende virkning for om-
radets indretning som feelles opholdsareal og samlingssted.

Der skal inden for omradet markeret som skraent pa kortbilag 2 etable-
res beplantning af forskellige buske og trzeer, sa hele straekningen far
en gron, beplantet karakter, der understotter skreentens anvendelse
som omrade for leg og ophold.

Der skal pa straekningen etableres minimum 6 opstammede traeer samt
15 buske. Treeer skal ved plantning skal have en stammeomkreds pa
minimum 16-18 cm i 1 m hgjde.

Der skal etableres afskeermende beplantning langs omrddets afgraens-
ning mod naboer som vist pa kortbilag 2.

Hegn

Hegning mod veje, stier og faelles fri- og opholdsarealer skal ske som
levende hegn.

Levende hegn skal mod veje, stier og feellesarealer placeres pa egen
grund, mindst 30 cm fra skel.

Der kan som supplement til levende hegn opsaettes tradhegn pa inder-
siden af hegnet med maks. samme hgjde, som det levende hegn, nar
det er udvokset.

Stejskaerm langs Lagtenvejjf. § 10.9 skal begrgnnes med stedsegrgnne
klatreplanter — eks. vedbend.

Oplag

Der md i omradet ikke foretages udendgrs oplagring uden for indheg-
nede og afskeermede arealer og lignende.

Der ma pa ubebyggede arealer i lokalplanens omrade ikke parkeres
lastbiler over 3.500 kg.

§ 9 TERRANREGULERING

Terreenregulering pa mere end +/- 0,5 m i forhold til eksisterende
terraen ma ikke finde sted.

Der ma ikke ske terraenregulering neermere skel end 0,5 m.

Al terreenregulering mellem skel og indtil 2,5 m fra skel skal ske ved
udjaevning/tilpasning til de tilstadende arealer og grunde.

Dette gaelder dog ikke areal markeret som skraent pd kortbilag 2, hvor
der ma foretages terreenregulering med henblik pa anvendelse til leg
og ophold - eks. terrassering, siddetrin og lign.
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10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

§ TO TEKNISKE ANLAG

Alle omradets forsyningsledninger skal udfgres som jordledninger.

Installationsbokse og lignende, mindre anlaeg til omrddets tekniske
forsyning skal placeres samlet langs vej- eller naboskel og skal have
samme diskrete udformning og farve.

Anlaeg til forsinkelse og opstuvning af regnvand skal etableres som et
underjordisk anlaeg.

Der ma pa terreen etableres regnbede, vandrender og lign., som har
en rekreativ udformning.

Der skalinden for omradet etableres to stationer til feelles affaldshand-
tering — eks. som vist pa kortbilag 2.

Standplads, adgangs- og tilkgrselsveje skal overholde Syddjurs Kom-
munes Regulativ for Husholdningsaffald.

Anlaeg til omradets tekniske forsyning jf. § 3.6, ma have en hgj-
de af maks. 2,5 m over terreen og optage et areal pa maks. 12 m2,
Anlaegget skal udferes i overensstemmelse med den gvrige bebyg-
gelse. Dog kan antenner have starre hgjde.

Der ma i lokalplanens omrdde ikke opsaettes husstands- og/eller
mikrovindmeller.

Solenergianlaeg ma ikke opstilles pa terraen.

Der md opsaettes solenergianlaeg pa tage jf. § 7.7 samt pa tage af be-
byggelse inden for byggefelt b1-6 efter falgende retningslinjer:

. De skal leegges pa tagfladen og veere parallelt med denne.
De ma vaere haevet maks. 15 cm fra tagfladen.

. De skal placeres, sa de udger ét eller flere samlede rektangler.

. De skal placeres i harmoni med ovenlysvinduer, udluftnings-
haetter og lignende, som ikke ma bryde solcelle/solpanel-fladen.

Stejafskeermning langs Legtenvej skal placeres inden for arealet vist
pa kortbilag 2. Stgjskaerm skal begregnnes jf. § 8.12.

§11STQ@)

Bebyggelse og opholdsarealer skal placeres, udferes og indrettes sale-
des, at beboere og brugere i lokalplanomradet i ngdvendigt omfang
skaermes mod stgj fra vejtrafik.

Stgjniveauet ma ikke overskride de neden-
for angivne vaerdier beregnet som L__ :

Udendgars opholdsarealer: 58 dB



12.1

12.2

12.3

124

12.5

12.6

12.7

13.1

13.2

13.3

134

135

13.6

Indendars opholdsrum med &bne vinduer (0,35 m?): 46 dB
Indendgrs opholdsrum med lukkede vinduer: 33dB

Forfacaderinden for byggefelt | med en stgjbelastning fra trafik pa over
L., 58 dB geelder, at facader skal designes, sa ovennaevnte stgjgraenser
kan overholdes.

§12 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING AF NY
BEBYGGELSE OG ANDRET ANVENDELSE

Ny bebyggelse og anleeg ma ikke tages i brug for:

-dei§ 5 naevnte veje og parkeringsarealer, der forsyner bebyggelsen,
er etableret;

- dei § 8 naevnte fri- og opholdsarealer er etableret;
- de i § 10 naevnte anlzeg til regnvandshandtering er etableret;
- dei § 10 naevnte anlaeg til husholdningsaffald er etableret;

-deni§ 10. naevnte stgjafskeermning er etableret, og det er dokumen-
teret at Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for stgj jf. § 11.2
overholdes;

- den er tilsluttet offentlig/kollektiv vandforsyning, elforsyning
og kloakforsyning i det omfang, at bebyggelsen skal forsynes;

Ny bebyggelse inden for byggefelt b4 ma ikke tages i brug
for det i § 6.4 naevnte faelleshus/orangeri er opfort.

§ 13 GRUNDEJERFORENING

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige
ejere af teet-lave ejendomme inden for storparcel sl og sll.

Grundejerforeningen skal oprettes, ndr byradet forlanger det, dog
senest nar 50 % af de udstykkede grunde er solgt.

Grundejerforening skal foresta drift og vedligeholdelse af falles vej,
sti, fri- og opholdsarealer, vandrender samt faelleshus/orangeri.

Grundejerne har pligt til at tage skade pa fellesarealer samt faellesveje
og —stier.

Grundejerforeningens vedtaegter og aendringer heri skal godkendes
af Syddjurs Kommune.

Kommunen kan kraeve, at grundejerforeningen optager medlemmer
fra naboomrader, sammenslutter sig med grundejerforeninger for
tilgreensende omrader, eller at grundejerforeningen lader sig opdele
i flere selvstaendige foreninger.
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§14 SERVITUTTER

14.1 Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, for-
treenges af planens bestemmelser.

14.2 Felgende servitutter fortraenges af lokalplanen:
. 07.02.1964-726-63 Dok. om byggelinjer mm.

§ 15 OPHAVELSE AF LOKALPLAN

15.1 Lokalplan nr. 12, Boligomrade (Praestegardsarealet mv. i Hornslet)
vedtaget den 2. februar 1985 aflyses for den del, der omfatter lokal-
planomradet ved dennes endelige vedtagelse og offentliggarelse.

§ 16 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Midlertidige retsvirkninger af lokalplanforslaget

| perioden fra lokalplanforslaget offentliggares og indtil den af byradet
endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort, geelder der midlertidige rets-
virkninger. Det betyder, at ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke ma
bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der skaber risiko for at foregribe
den endelige plans indhold.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan byradet tillade, at en ejendom, der er
omfattet af lokalplanforslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det
forudseetter dog, at det aktuelle projekt er i overensstemmelse med kommu-
neplanen, og at der ikke er tale om at pabegynde et sterre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder i hgjst 1 ar fra offentliggerel-
sen af lokalplanforslaget.

Lokalplanens retsvirkninger

16.1 Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma
ejendomme, der er omfattet af planen, kun udstykkes, be-
bygges eller anvendes i overensstemmelse med planen.

16.2 Den nuvarende lovlige anvendelse af ejendom-
me i lokalplanomradet kan fortsaette som hidtil.

16.3 Lokalplanen medfarer ikke i sig selv, at anlaeg m.v.,
som er indeholdt i planen, skal etableres.

16.4 Byradet kan meddele dispensationer, der ikke er i strid
med planens principper. Skennes en ansggning om
dispensation at bergre naboer, skal der foretages en na-
boorientering, for dispensationen kan gives.

16.5 Der kan foretages ekspropriation af private ejendomme el-
ler rettigheder over ejendomme mod erstatning, nar eks-
propriationen vil vaere af vaesentlig betydning for virkelig-
gorelse af lokalplanen. Ekspropriation skal da veere foretaget
inden 5 ar fra den endelige lokalplans offentliggerelse.

Der henvises i gvrigt til planloven.



VEDTAGELSESPATEGNINGER

Saledes vedtaget som lokalplanforslag af Byradet i Syddjurs Kommune den
21.05.2025. Lokalplanen er fremlagt som forslag i perioden fra den 28.05.2025
til den 30.06.2025

Pa Byradets vegne

Ebeltoft, den 21.05.2025.

o

Michael Stegger Jensen Rasmus Mgller

Borgmester Kommunaldirektar
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Signaturforklaring

® @ @ @ o | okalplanafgraensning (matr. 2ac og 2ad, Hornslet by)
Matrikelskel
""""" Optaget vej

2ai  Matrikelnumre

KORTBILAG 1
Matrikelkort med omradets afgreensning
Malforhold 1:1000
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