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Offentlig bekendtggrelse den 2. april 2025 af

Endelig vedtagelse af Lokalplan nr. 451 Omrade til sommerhusformal ved Beg-

trupvig Strandvej, Mols.

Byradet i Syddjurs Kommune besluttede den 26. marts 2025 at vedtage ovennaevnte plan endeligt.

Forslag til lokalplan nr. 451

Lokalplanomradet omfatter et areal pa ca. 5 ha beliggende ved
Begtrup Vig. Omradet udlaegges til sommerhusomrade med
mulighed for at etablere 30 sommerhuse.

Lokalplanen er udarbejdet af Plan og Udvikling, Syddjurs Kom-
mune.

Offentlig hering og made

| april 2021 pabegyndte afdelingen for Plan, Udvikling og
Natur planlaegningen af det fremtidige sommerhusomrade
0g igangsatte en lokalplan i september 2022 med henblik
pa en realisering af lokalplanomradet til fremtidig som-
merhusomrade.

Borgermode

Der har veeret afholdt borgermgde den 9. januar 2024 pa
Molsskolen.

Offentlig hering af lokalplanforslag

| lokalplanforslagets hgringsfase fra den 06. december
2024 til den 14. januar 2024 indkom der 21 indsigelser til
planen, som omhandlede:

*  Projektnavn

+  Trafik

+ Vand

+ Kloakering

*  Natur

+ Bebyggelsesprocent og stgrrelse pa4 sommerhuse
+ Tagheeldning

*  Bemeerkning til hgringsperiode

Endelige retsvirkninger

Efter planlovens § 18 ma ejendomme inden for lokalplanens
omrade kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i over-
ensstemmelse med planens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige anvendelse af en ejendom kan fortszette som hidtil.

Klagevejledning

Den endelige vedtagelse af ovennaevnte plan kan paklages til
Planklagenaevnet.

Efter planlovens § 58, stk. 1, kan kun retlige spgrgsmal om til-
blivelsen af en plan paklages. Dette betyder, at du fx kan klage,
hvis du mener, at Byradet ikke har haft ret til at traeffe afggrelsen.
Du kan derimod ikke klage over, at Byradet efter din opfattelse
burde have truffet en anden afggrelse.

En evt. klage skal vaere skriftlig, og skal sendes til Planklagenaev-
net via Klageportalen, som du finder pa www.naevneneshus.dk.
Nar du klager skal du betale et gebyr. Gebyret er pa 900,- kr. for
privatpersoner og 1.800,- kr. for virksomheder, organisationer og
offentlige myndigheder.

En evt. klage skal vaere modtaget af Planklagenzevnet inden 4
uger fra den offentlige bekendtgarelse. Hvis klagefristen udlg-
ber pa en lgrdag eller helligdag, forlaenges klagefristen til den
folgende hverdag, dvs. senest den 30. april 2025.

Hvis du vil indbringe spgrgsmalet om planens lovlighed for dom-
stolene, skal dette ske inden 6 maneder fra datoen for planens
offentlige bekendtggrelse, dvs. senest d. 2. oktober 2025.

Du kan finde klagevejledningen pa Planklagenaevnets hjemme-
side, pad www.naevneneshus.dk

Her kan du se planforslaget

Planforslaget kan ses pa falgende hjemmesider:

www.syddjurs.dk
www.plandata.dk
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HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade og give borgerne,
erhvervslivet og byradet mulighed for at vurdere konkrete tiltag i sammenhaeng
med planlzegningen som helhed.

| en lokalplan fastleegger byradet bl.a. bestemmelser for,

- hvad omradet og bygninger skal bruges til,

- hvor og hvordan der kan bygges nyt,

- hvilke bygninger, beplantning og lignende der skal bevares,

- hvordan nye veje, stier, friarealer og beplantning skal etableres.

Lokalplanen bestar af:

Redegarelsen, hvor baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives, og der
forteelles om lokalplanens indhold. Herudover redegares der bl.a. ogsa for de
miljgmeessige forhold, om hvordan lokalplanen forholder sig til anden planlzeg-
ning, og om gennemfgrelse af lokalplanen kreever tilladelser eller dispensatio-
ner fra andre myndigheder.

Bestemmelserne, der er konkrete regler for hvordan omradet ma anvendes
fremover, og som er bindende for grundejeren, brugere af omradet og byradet.

Kortbilag, der viser afgraensningen af omradet i forhold til skel, og hvordan
omradet skal disponeres. Lokalplankortet haenger ngje sammen med lokalplan-
bestemmelserne og er bindende. En illustrationsplan kan vise, hvordan bebyg-
gelse og anleeg kan udfgres efter planen. En illustrationsplan er vejledende og
ikke bindende

@vrige bilag, der fx viser virksomhedskategorier, stajgreenser, parkeringsnor-
mer, som uddyber eller illustrerer lokalplanens bestemmelser.

Hvornar udarbejdes en lokalplan?

Ifglge planloven skal der udarbejdes en lokalplan, fer der gennemfgres starre
udstykninger eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder, herunder nedrivning af
byggeri. Endvidere skal der udarbejdes en lokalplan, nar det er ngdvendigt for
at sikre kommuneplanens virkeliggarelse, eller nar der skal overfgres arealer fra
landzone til byzone eller til sommerhusomrade.

Byradet kan til enhver tid beslutte, at der skal udarbejdes et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har vedtaget et forslag il lokalplan skal forslaget i offentlig hgring.
| den periode har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigel-
ser eller zendringsforslag. Nar den offentlige hering er slut, vurderer byradet, i
hvilken udstraekning man vil imgdekomme eventuelle indsigelser og aendrings-
forslag. Herefter kan lokalplanen vedtages endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser, eller efter eget gnske, vil
foretage sa omfattende aendringer, at der reelt er tale om et nyt lokalplanforslag,
starter proceduren forfra med offentligggrelse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og vedtagelsen er offentlig be-
kendtgjort i avisen, er lokalplanen bindende for de ejendomme, der ligger inden
for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etableres forhold i strid
med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret for lo-
kalplanforslaget blev offentliggjort, kan fortseette som hidtil, selvom det er i strid
med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte. Lokalplanen medfgrer heller ikke pligt til
at gennemfgre de bebyggelser eller anleeg, der er beskrevet i planen.
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REDEGOYRELSE
LOKALPLANENS BELIGGENHED

Lokalplanomradet er beliggende i den vestlige del af Begtrup Vig pa Mols i Syd-
djurs Kommune og udger et samlet areal pa ca. 5 hektar og er del af matrikel
nr. 5bh, Tillerup By, Tved.

Begtrup Vig afgraenses mod gst og syd af Dragsmur og Helgenaes, hvor vigen
graenser op til Nationalpark Mols Bjerge. Mod vest fortsaetter vigen mod lands-
byen Eg, hvor landskabet danner halvgen Skadshoved.

Sommerhusomradet ligger placeret mellem landsbyerne Eg og Strands. Fra
den sydvestvendte kyst, og de bagvedliggende sommerhusomrader, er der
udsigt mod halvgen Helgenzes.

D

Lime Pindstrup Ryomgard
SKorring Koins
Thorsager
Morke

Hornslet Ballg

Ugelbgolle
Rbhde Tirstrup

Feldballe

Knebel

Ebeltoft

Figur 1. Lokalplanomradets placering i Syddjurs Kommune
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Figur 2. Oversigtkort over omradet i malforhold 1:7500

LOKALPLANENS BAGGRUND

Lokalplanen er udarbejdet med baggrund i kommunens gnske om at udbygge
det eksisterende sommerhusomrade ved Begtrup Vig. Dette @nske blev mulig-
gjort i forbindelse med et landsplandirektiv fra 2019, der udlagde omradet til
fremtidig sommerhusomrade indenfor kystnaerhedszonen.

| kommuneplan 2020 ligger omradet i plandistriktet 04-Mols-Helgenees og er
udlagt til fremtidig sommerhusomrade. @nsket om at udvikle omradet til kom-
mende sommerhusomrade er dermed i overensstemmelse med planrammen i
kommuneplan 2020.

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen muligggrer etablering af 30 sommerhuse ved Begtrup Vig, og
sikrer at trafikken til og fra omradet kan afvikles sikkert og funktionelt. Dertil
sikrer lokalplanen, at bebyggelsen indpasses og tilpasses hensigtsmeessigt i det
eksisterende kystneere landskab.

Lokalplanen sikrer desuden, at der i forbindelse med byggemodning af omradet,
bliver etableret grgnne feelles fri- og opholdsarealer, der kan tilbyde rekreative
veerdier til omradet. Landskabsstrukturen skal tilpasses, s& overfladevand kan
handteres i overensstemmelse med vandforvaltningsstrategien.

LOKALPLANENS OMRADE
OMRADETS ZONESTATUS

Lokalplanomradet er ved udarbejdelsen af lokalplanen beliggende i landzone.
Ved en endelig vedtagelse af lokalplanen overgar omradet til sommerhusom-
rade.

OMRADETS NUVZARENDE ANVENDELSE

Lokalplanomradet anvendes ved lokalplanens udarbejdelse som landbrugsjord.

Dreenrgret er forbundet med en sg, der er placeret vest for lokalplanomradet.
Dreensystemet er nedgravet og bliver ledt i igennem det eksisterende sommer-
husomrade og ud i havet.
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Lokalplanens omrade med angivelse af fotostandpunkter - se fotos nedenfor.

Foto 2 - Omradet set fra nord i sydlig retning med udsigt til Begtrup Vig
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Foto 3 - §3-omradet set fra den gstlige del af omradet

Foto 5 - Lokalplanomradet set fra Begtrupvig Strandvej
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TRAFIKALE FORHOLD

Begtrupvig Strandvej Igber i gst-vestgaende retning langs kysten. Fra Begtrup-
vig Strandvej er der vejadgang til Himmervej, som ligger i lokalplanomradets
syd-gstlige del. Himmervej vejbetjener ved lokalplanens udarbejdelse 6 som-
merhuse i det eksisterende sommerhusomrade.

Der er ved lokalplanens udarbejdelse ingen stier eller parkeringsmuligheder i
lokalplanomradet.

EKSISTERENDE BEBYGGELSE OG ANLAG

Inden for lokalplanomradet er der ingen bebyggelse eller anleeg.

LANDSKAB

Terreen

Lokalplanomradets bakketerraen er formet under den sidste istid, hvor isen ba-
nede sig vej til havet. Fra Gammel Skovvej mod nord til Himmervej i syd falder
terraenet fra kote 14 til kote 5 over cirka 130 meter. Se terraenkort pa side 9.

Udsigter

Fra omradets toppunkt er der uhindret udsyn ned over Begtrupvig Strandvej, og
ud mod Begtrup Vig. Dette betyder ogsa, at det fremtidige sommerhusomrade
vil kunne ses fra vejen og vigen. Det er derfor vigtigt, at ny bebyggelse indpas-
ses bedst muligt i landskabet. Se foto 2 pa side 6, hvor vigen kan ses fra den
nordlige del af lokalplanomradet.

Beplantning

Beplantningen i det eksisterende sommerhusomrade langs vigen er karakterise-
ret af den kystneere beliggenhed med lave buske og treeer samt hgje enkeltsta-
ende traeer, - skovfyr, birk og estrisk fyr. Ostrisk fyr er en ikke hjemmehgrende
art, men er karakteristisk for omradet. Det samme geelder for hybenrosen, som
vokser bade i sommerhusomraderne og pa stranden. Anden karakteristisk be-
plantning er hunderose, hyld, skovaeble/vildeeble, birk, eg og almindelig ran.

Omradets landskabelige saerpraeg er dels de hgje traeer i det &bne landskab,
som falder mod kysten, og dels den naturlige beplanting, som er en blanding af
forskellige hjemmehgrende robuste arter.

Mange af sommerhusgrundene i naeromradet fremstar som naturgrunde med
klippede stier i det hgje grees.

NATUR

Lokalplanomradet er i dag benyttet som landbrugsjord, hvorfor naturvaerdier
inden for omradet er begreenset.
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SZARLIGE MILIGFORHOLD

Lokalplanomradet greenser mod gst op til en §3-beskyttet eng. Ydermere er der
en §3-beskyttet sg samt mose i kort afstand til omradet. Se Figur 4. herunder:

Eksisterende

r

sommerhusomrade
r

Figur 4. Oversigtskort over neerliggende §3-omrade i malforhold 1:5000

OVRIGE FORHOLD
Kollektiv trafik

Der findes pa nuveerende tidspunkt, og i den forventelige fremtid, ingen bus-
stoppesteder i naerheden af omradet. Derfor forventes det, at besggende
primeert vil ankomme i private biler eller pa cykel.

LOKALPLANOMRADETS OMGIVELSER

Med lokalplanomradets neerhed og beliggenhed til det eksisterende sommer-
husomrade er tanken, at det fremtidige sommerhusomrade sa vidt muligt ikke
skal skille sig ud, men blive en del af det omkringliggende.

LOKALPLANENS INDHOLD
DISPONERING

Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen blevet arbejdet med at fa
de nye sommerhuse og veje i omradet indpasset saledes, at de understgtter de
markante landskabelige traek. Lokalplanens overordnede mal er derfor at sikre,
at man efter etableringen af omradet stadig kan afleese landskabet.

Lokalplanomradet opdeles i midten af et areal udlagt til en gren kile, som skal
give plads til friholdelse af det gennemgaende hoveddraen og bevarelse af



skybrudslavninger for lokalplanomradet. Samtidig vil den gregnne kile sikre, at
beboere og offentlige har adgang til de to udsigtspunkter, som er fritlagt for
bebyggelse, i den nordlige del af planen.

Lokalplanens afgraensning fremgar af kortbilag 1, mens den overordnede dispo-
nering af arealet fremgar af kortbilag 2.

ANVENDELSE

Delomrade 1 og 2 - Sommerhuse

Lokalplanen muligggr inden for delomrade 1 og 2, at der udlaegges areal til 30
sommerhuse. Delomraderne skal udlaegges som det fremgar af kortbilag 2.

Delomrade 3 - Feellesfriarealer og vejudleeg

Inden for lokalplanens delomrade 3 kan der udlaegges feelles friareal samt vej-
udlaeg. Delomradet skal udlaegges som det fremgar af kortbilag 2.

BEBYGGELSE OG ANLAEG

Der udlzegges med bebyggelsesplanen areal til et sommerhusomrade med
areal udlagt til i alt 30 sommerhusgrunde.

Udstykninger

De enkelte sommerhusgrunde udstykkes med en starrelse pa min. 1200 m?2.
Dette areal er et krav fra Syddjurs Kommuneplan 2020, og har til hensigt at
sommerhusomradet udlaegges med luftighed og landskabelig karakter.

Udstykningen skal i princippet ske som vist pa kortbilag 2.

Omfang

Omfanget af den enkelte bebyggelse er begreenset til 180 m? for den primeere

bebyggelse. Dette svarer til en bebyggelsesprocent pa 15 ved grunde pa 1200
m?, hvilket er den maksimale bebyggelsesprocent udlagt i Kommuneplanram-

men. Denne begraensning vurderes at give mulighed for at opfare et fuldt mo-

derne og funktionelt sommerhus.

Primaer bebyggelse daekker over alle kvadratmeter, som anvendes til beboelse.
Dette geelder ogsa udestuer og fritiggende annekser.

Byggefelter

Inden for matriklerne er der udlagt en byggefelter. De udlagte byggefelter skal
veere med til at sikre udsigter, landskab, og at der sikres en variation i placerin-
gen af bebyggelse ud mod feellesfriarealer samt vejudlaeg. Se kortbilag 2, hvor
byggefelterne er markeret inden for hver enkelt matrikel.

Terreen

For i s& hgj grad som muligt at bevare karakteren af det oprindelige landskab
gives der kun begraenset mulighed for at terreenregulere, og lokalplanen inde-
holder bestemmelse om, at al bebyggelse i videst mulige omfang skal tilpasses
terreenet.

Terreenregulering skal ske med skraningsanlaeg, som i sa hgj grad som muligt
folger det eksisterende landskab.

Lokalplan nr. 451
Marts 2025

Redeggrelse
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Inden for delomrade 1 kan der terraenreguleres + 0,5m / - 1m fra det naturlige
terraen, mens der i delomrade 2 kan terraenreguleres +/- 0,5 m.

Udendars opholdsarealer ma ikke opfares mere end 0,3 m over det naturlige
terraen for at sikre omradet mod stenpedestaler, sandpuder og svaevende dek,
som ggr det vanskeligt at aflaese landskabet.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Lokalplanen indeholder bestemmelser, som regulerer bebyggelsens fysiske
fremtraeden, og er dermed med til at sikre, at den i s& hgj grad som muligt
fremstar som et naturligt element i landskabet. Endvidere gnskes det at sikre, at
bebyggelsen indgar som en forlaengelse af de eksisterende sommerhuse, som
ligger i konteksten som vist pa side 15, og at sikre, at omradet far karakter af
sommerhusomrade og ikke villakvarter.

Materialer og farvepalette

Til facader, tage og vinduer veegter lokalplanen at bruge naturlige materialer
som trae, sten og metal, hvis nuancer og teksturer fremstar levende og over
tiden vil patinere og lade bebyggelsen falde yderlige ind i landskabet.

Byggematerialer og farvepalette holdes i mgrke toner i jordfarveskalaen inkl.
sort (se bilag 4), der falder naturligt ind og forbinder bebyggelsen til landska-
bet. De marke farver sikrer ligeledes, at bebyggelsen ikke vil lyse unaturligt op
i landskabet, og samtidig er farveskalaen bred nok til at give mulighed for en
divers bebyggelse, hvor det enkelte hus kan have sin egen karakter, som det
ogsa er tilfeeldet i de omkringliggende omrader.

Tekniske anleeg

Tekniske anlaeg skal afskaermes eller integreres i bebyggelsen. Intentionen med
dette krav er at opna et omrade med sa fa forstyrrelser som muligt.

Klimaanlaeg og lignende skal afskaermes saledes, at de ikke er synlige fra of-
fentligt tilgaengelige omrader.

Solceller skal veere integrerede i og farveafstemt med taget, da det vurderes at
give det mest helstagbte udtryk, og at der nu er tilstraekkeligt med denne type af
solceller pa markedet til at give det nedvendige udvalg, og til at Iasningen er
gkonomisk rentabel.

Det vurderes, at behovet for parabolantenner er svundet ind med internettets
udbredelse, og det er derfor rimeligt ikke at give mulighed for at opstille disse,
medmindre der indhentes seerlig tilladelse fra Byradet. En sadan tilladelse gives
som en dispensation fra lokalplanen.

Der gives ikke mulighed for at opstille mikrovindmeller, da disse vurderes at
forstyrre landskabet uhensigtsmeaessigt.

VEJE, STIER OG PARKERING
Veje

Begtrupvig Strandvej Igber i gst-vestgaende retning langs kysten. Fra Begtrup-
vig Strandvej er der vejadgang til Himmervej, som ligger i lokalplanomradets
syd-gstlige del. Himmervej vejbetjener ved lokalplanens udarbejdelse seks
sommerhuse i det eksisterende sommerhusomrade.
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Foto 6 - Reference - Friis og Moltke sommerhus i naturmaterialer og med grent tag pa naturgrund
med klippet have omkring huset.

Foto 8 - Sommerhus ved Isgaard pa naturgrund
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For at etablere en afstand til de eksisterende sommerhusgrunde ved Himmer-
vej, flyttes Himmervej mod vest i forhold til i dag. Ved at knaekke indkgrslen til
Himmervej vil vejadgangen til de eksisterende seks sommerhusgrunde og de
syv-otte nye grund opfattes som sekundaer vej, som primeert vil benyttes af
matriklerne som ligger her. Se kort herunder.

Vejudlaeggene inden for lokalplanomradet udformes saledes, at disse understgt-
ter de landskabelige treek og fglger hgjderyggen pa terraenet, og sikrer at man

lllustrationsplan for det nye sommerhusomrade.

efter etablering af omradet stadig kan aflaese landskabet. Langs vejene skal
der etableres grgfter, som skal sikre at overfladevand samles og Igber inden for
lokalplanomradet - jeevnfar snittegning pa neeste side.

Indkgrsler til de enkelte sommerhuse ma maksimalt have en bredde pa 4 met-
ter, og skal placeres pa den side af Himmervej som vist pa kortbilag 2.

Himmervej er i dag beliggende inden for lokalplanafgraensningen, og der skal
derfor ikke indhentes vejret. Der skal dog sikres ved etablering af det nye som-
merhusomrade, at de eksisterende syv sommerhuse pa Himmervej fortsat har
adgang via Himmervej.

Parkering

For at sikre omradets veje mod uhensigtsmaessigt parkerede biler, stiller lokal-
planen krav om etablering af parkeringspladser. Inden for den enkelte matrikel
skal der udleegges areal til 2 parkeringspladser.

Parkeringspladser inden for matriklen ma ikke etableres teettere pa matrikelaf-
graensningen end 5 meter.
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Principsnit for vejudlaeg for Himmervej

Stier

Tilgeengelighed for omradets beboere og besggende skal sikres ved, at der
inden for lokalplanomradet udleegges arealer til stier, som skal vaere med til at
sikre gode interne forbindelser. For at undgé ungdig lysforurening og sikre kig
til nattehimlens stjernevrimmel gives der ikke mulighed for belysning langs med
stierne eller inden for de feelles friarealer.

Der gives mulighed for at opstille et mindre skilt, som gar opmaerksom pa den
offentlige sti igennem omradet.

GR@NNE OMRADER, LANDSKAB OG BEPLANT-
NING

Beplantning

Beplantning som anvendes til afgraensning af de enkelte omrader inden for lo-
kalplanomradet skal fremsta som en naturlig del af landskabet. Der fastlaegges
derfor bestemmelse om, at beplantning skal besta af en variation af hjemme-
hgrende arter. Samtidig forbydes planter, der er pa Miljgministeriets liste over
invasive arter.

Feelles friarealer

Inden for lokalplanomradet anlaegges et felles friareal. Feellesarealet er place-
ret midt i lokalplanomradet og vil dermed sikre tilgaengelighed igennem omra-
det, og at det gennemgaende hoveddraen friholdes og de eksisterende lavnin-
ger bevares.

Inden for feelles friarealet ma der kun beplantes med hjemmehgrende arter, og
der forbydes planter, som fremgar af Miljgministeriets liste over invasive arter.

For at sikre at omradet forsat har en gren og landskabelig karakter, begraenses
omfanget af areal med fast belaegning, og det fastlaegges, at den gvrige del af
arealet skal fremsta tilplantet.

Karakteren af den enkelte grund

Den enkelte grund kan afgreenses af fritvoksende haskke i en variation af
hjemmehgrende arter. Hensigten hermed er, at omradet skal fremstd som en
sa naturlig del af landskabet som muligt, og det vurderes, at skarpt aftegnede/
klippede haekke vil gdeleegge fornemmelsen af viltert landskab og sommerhus-
bebyggelse.
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Inden for den enkelte matrikel indfgres der begraensning af det befeestede
areal. Begraensningen er udelukkende geeldende for arealer udlagt til ophold,
og der er saledes mulighed for at etablere en smal befaestet kant, der omkran-
ser det enkelte bygningsvolumen.

Der stilles for den enkelte sommerhusgrund krav til begraensning af udendars
belysning. Denne skal veere nedadrettet, deempet til en minimal styrke og samti-
dig er maengden og hgjden af armaturer ved indkgrsler begraenset.

Udover at sikre en samhgrighed med landskabet er det en yderligere forhab-
ning med disse bestemmelser, at de vil styrke omradets karakter og fornemmel-
sen af sommerhusomrade.

BEVARING

Med lokalplanen skal det sikres, at de to hgje og den eksisterende beplantning i
den nordlige del af omradet, skal bevares som udsigtspunkter.

ZONEFORHOLD

Lokalplanomradet er beliggende i landzone og overfares til sommerhusomrade
ved vedtagelse af naervaerende lokalplan.

MILJD

Lokalplanen har ingen miljgmaessige konsekvenser, og omradet er ikke belastet
af omkringliggende miljgmaessige faktorer.

KLIMA OG BAREDYGTIGHED
Handtering af tag- og overfladevand

Inden for lokalplanomradet udlaegges anlaeg til handtering af regnvand. Geel-
dende Spildevandsplan 2022-2025 for Syddjurs Kommune foreskriver, at der
udarbejdes en vandhandteringsplan for tag- og overfladevand ifm. udarbejdel-
sen af lokalplanen. Inden for lokalplanomradet udlaegges anlaeg til handtering af
regnvand, og vandhandteringsplanen beskriver handtering af bade hverdags-
regn og ekstremregn (skybrud).

Vandhandteringsplanen kan rekvireres ved henvendelse til Syddjurs Kommune.

Sterstedelen af lokalplanomradets jordbund bestar af smeltevandssand og -ler,
mens en mindre del mod nord bestar af moraeneler. Disse jordbunde vurderes
at have en rimelig nedsivningsevne, dog kan den hydrauliske ledningsevne i
moraeneler variere i storrelsesordener.

Tag- og overfladevand pa egen grund

Regn, som falder pa sommerhusgrundenes befaestede arealer, handteres lokalt
pa matriklerne ved LAR-Igsninger. LAR er en forkortelse for Lokal Afledning

af Regnvand eller Lokal Anvendelse af Regnvand. For at undga ungdvendigt
forurenende stoffer i tagvandet, sa indeholder lokalplanen bestemmelser, der
stiller krav til tagmaterialer.

Vejvand fra adgangsvejen

Vejvandet fra adgangsvejen tilbageholdes og nedsives i grafterne langs vejen,
nedsives i nedsivningsbassinet i det gstlige hjgrne samt forsinkes og renses i
det vade regnvandsbassin mod syd.
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Langs adgangsvejen etableres ensidede grafter, som sektioneres via tvaerga-
ende skotter, som styrker tilbageholdelsen af vand og dermed nedsivningen.
Grofterne anleegges med filterjord til at rense vejvandet og dimensioneres efter
en 5 ars regnheendelse med en klimafaktor pa 1,25.

Vejvand ved regnhaendelser starre end grgfternes kapacitet ledes delvist videre
til nedsivningsbassinet og regnvandsbassinet. Nedsivningsbassinet etable-

res som et stort regnvandsbed med filterjord i bunden, og regnvandsbassinet
etableres med et vadvolumen og forsinkelsesvolumen. Regnvandslgsningerne
kreever tilladelse ved afdeling for Miljg og Klima, Syddjurs Kommune.

Draensystemet

Hoveddraenet friholdes for bebyggelse. Stikdreen er tilkoblet pa hoveddraenet via
to brgnde i lokalplanomradet. Vandferende stikdraen omlaegges, hvis disse kryd-
ser en eller flere af de fremtidige sommerhusgrunde, mens ikke-vandferende
stikdraen (draen som ikke er i funktion) graves bort i forbindelse med byggemod-
ningens udfgrelse. Private spildevandsanlaeg placeres i en minimumafstand af
10 meter fra eksisterende draen.

Signaturforklaring

Arealfordeling

[ vejareal, nedsivningsbassin
Vajareal, groft

[ vejareal, vidt regnwvandsherssin
Volumenar

I Regmvandsbassin, tort aneal
| Regrivandsbassin, vid areal

I Medsimingsherssin
— Graft
Andet
Projekligraerse
| Nedsivningsbassin
’v .
A )
——
()
—/‘—’—d/
|
\\'

regnvandsbassin

Situationsplan med matrikler og adgangsve;j til sommerhusomradet.
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Ekstremregn

Ekstremregn (regnhaendelser starre end den dimensionsgivende regn) handte-
res pa terreen indenfor og udenfor lokalplanen. Ekstremregn fordeles jeevnt pa
tveers af matriklerne og ledes mod det primaere aflgbspunkt. Derudover bibehol-
des lokalomradets eksisterende skybrudslavninger i fremtidige forhold.

Planloven giver mulighed for at etablere afveergeforanstaltninger udenfor lokal-
planomradet, til sikring mod oversvgmmelse og erosion, som en forudsaetning
for ibrugtagning. Planloven §15, stk. 2, pkt. 22.

| forbindelse med planlaegningen er der udarbejdet en vandhandteringsplan
inklusiv tillaeg hertil, hvori afveergeforanstaltninger beskrives.

Igennem omradet ligger et draen som ender i det fremtidige primaere udlgbs-
punkt ud af lokalplanomradet. Der er risiko for at maengden af vand kortvarig vil
@ges udover det nuvaerende niveau. For at afhjeelpe dette skal der ske en for-
sinkelse af vandet nord for lokalplanomradet ved den eksisterende s@. S@en er
udpeget som et § 3 beskyttet naturomrade, og en eendring af tilstanden for den
beskyttede natur kraever en dispensation. Der kan kun gives en dispensation,
hvis tilstandstandsaendringen resulterer i en positiv eller neutral pavirkning.

Forsinkelsen sker ved at etablere en jordvold, hvorved der kan tilbageholdes en
sterre maengde vand i omradet. Jordvolden skal sikres ved en tinglyst servitut,
og vil kreeve en landzonetilladelse.

Affaldshéndtering

Handteringen af affald pa grunden skal falge Syddjurs Kommunes Affaldsregu-
lativ for private.

Lokalplanen indeholder bestemmelser vedrgrende handtering af affald, som
handteres pa egen grund.

GRUNDEJERFORENING

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige grund-
ejere af sommerhusbebyggelsen inden for lokalplanens omrade.

Grundejerforeningen er forpligtiget til at tage sk@de pa grenne feellesarealer
samt overtage vedligeholdelse af de to eksisterende brgnde inden for lokalplan-
omradet.

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af grgfter, regnvands-
bassin, nedsivningsbassin, private feellesveje, interne stier og feelles friarealer til
ophold, herunder beplantning og vintervedligeholdelse.

Grundejerforeningen skal oprettes senest nar 50% af bebyggelsen er opfart,
eller nar Syddjurs Kommune stiller krav herom.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN
PLANLZAGNING OG LOVGIVNING

LANDSPLANDIREKTIVER

| flg. planlovens §5b, stk. 3, ma der i udgangspunktet ikke udlaegges nye som-
merhusomrader i kystnaerhedszonen. Dog giver stk. 4 mulighed for, at kommu-
nalbestyrelsen kan ansgge erhvervsministeren om at tillade nye udleeg, safremt
folgende betingelser er opfyldt:

- Et tilsvarende areal, der tidligere er udlagt til sommerhuszone, men aldrig
taget i anvendelse, skal tilbagefares til landzone.

- Arealet skal veere beliggende i tilknytning til eksisterende bebyggelse.
- Offentlighedens adgang til kystzonen bevares og udbygges.
- Seerlige natur- og landskabsinteresser ikke gdelsegges.

- Udbyggelsen af omradet skal veere med til at underbygge lokal veekst og
udvikling.

Dette blev muliggjort med landsplandirektiv fra 2019 for udleeg og omplace-
ring af sommerhusomrader i kystnaerhedszonen, hvor kap. 19, §52, udlaegger
arealet ved Begtrup Vig, en del af matrikel nr. 5bh, Tillerup By, Tved til sommer-
husformal.

Det vurderes, at omradet kan opfylde ovenstaende betingelser, da det ligger i
nzer kontekst til eksisterende sommerhusomrade, og vil vaere en naturlig afslut-
ning af dette. Selve arealet, som udlaegges, er i forbindelse med landsplandirek-
tivet, vurderet til ikke at adelaegge de seerlige natur- eller landskabsinteresser.
Samtidig skabes der mulighed for lokal veekst, og via en offentlig tilgeengelig
trampesti giver omradet @get adgang til dele af landskabet i kystnaerhedszonen.

| Syddjurs Kommuneplan 2020 blev omradet udlagt til fremtidig sommerhus-
zone.

SYDDJURS KOMMUNEPLAN 2020

Lokalplanen er i overensstemmelse med Syddjurs Kommuneplan 2020 og er
indeholdt i kommuneplanens rammer for lokalplanlaegning nr. 4.13.S62, der
udlaegger arealet til sommerhusomrade.

HOVEDPRINCIPPER
Et af hovedprincipperne udlagt i Syddjurs Kommuneplan 2020 er, at:

Turisme som erhverv har en stor betydning for det samlede Djursland. Turismen
i Syddjurs skaber liv og indteegter i lokalsamfundene og er med til at age kend-
skabet til kommunens seerlige kvaliteter og styrke vores image udadtil. Turisme
skaber veaekst, arbejdspladser og gode oplevelser for omradets gaester og
borgere, ligesom turismen er med til at understgtte opretholdelsen af servicefa-
ciliteter og en varieret detailhandel i byerne.

Det fremtidige sommerhusomrade er af en sterrelse som vurderes at bidrage
vaesentligt til understattelsen af turisme og dermed fremme ovennaevnte hoved-
princip.
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RETNINGSLINJER

| retningslinjerne for sommerhuse i Syddjurs Kommuneplan 2020 er fastlagt en
malsaetning om at "udvikle overnatningskapaciteten i kommunen.”

Det fremtidige sommerhusomrade ved Begtrup Vig er af en starrelse, som vur-
deres at biddrage positivt til at opfylde denne malsaetning.

Envidere fastleegges det i retningslinjerne, at udlaeg af nye sommerhusomrader
i videst muligt omfang skal "vaere i overensstemmelse med kommunens land-
skabs- og naturkvaliteter samt lokale egenart.”

Dette uddybes yderligere i bestemmelserne for sommerhusomrader inden for
kystnaerhedszonen:

Stk. 3: sommerhusomrader inden for kystneerhedszonen udlaegges i tilknytning
til etablerede sommerhusomrader og i sammenhaeng med tilstreekkelig infra-
struktur

Stk. 4: Sommerhusomrader inden for kystneerhedszonen etableres séa landska-
belige hensyn og hensyn til tilgraensende beboelser og sommerhusomréader, er
med til at skabe en sammenhaengende helhed.

Landskabskarakter

| Syddjurs Kommunes Landskabskarakterplan ligger lokalplanomradet inden
for landskabskarakteromrade nr. 95, "Dejret”. Omradet beskrives i landskabs-
karakterplanen som familiebrug og udflytningslandskab. Dejret er domineret af
smeltevandssand og moraeneler. | den nordlige del af herregardslandskabet er
jorden klassificeret som lerblandet sandjord, mens den sydlige del er sandblan-
det lerjord.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL KULTURARV
ARK/EOLOGISKE INTERESSER

Museum Qstjylland oplyser, at der er registreret fortidsminder i naerheden af
lokalplanomradet i form af en fredet gravhgj, flere mosefundne skeletter, en
jernalder skaldynge og flere fund af bopladsmateriale daterende bade til yngre
stenalder og bronzealder. Den neere beliggenhed til kendte fortidsminder indi-
kerer, at der kan vaere spor efter hidtil uregistrerede fortidsminder i det aktuelle
lokalplanomrade. De eventuelle fortidsminder er beskyttet af museumslovens §
27.

Museum Ostjylland anbefaler, at der foretages en arkaeologisk forundersggelse
af det bergrte areal inden anlaegsarbejdet pabegyndes. Dermed kan det kon-
stateres, om der er fortidsminder, og omfanget kan blive afdaekket med henblik
pa en egentlig undersggelse. Dette for at anleegsarbejdet ikke skal forsinkes
ungdigt af en arkaeologisk undersggelse.

Hvis der under jordarbejdet findes spor af fortidsminder i form af arkaeologiske
genstande eller anlzeg, skal der i henhold til Museumsloven § 27, stk. 2 ske
standsning af anlaegsarbejdet, i det omfang det bergrer fortidsminder. Fortids-
mindet skal straks anmeldes til Museum Qstjylland (ilf. 8712 2600)..

FORTIDSMINDER

Der er inden for lokalplanomradet ikke fundet fortidsminder i form af gravhgje,
sten- og jorddiger eller lign., som er beskyttet jf. naturbeskyttelsesloven, muse-
umsloven eller tidligere lokalplanlaegning.
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NATURBESKYTTELSE

Der er inden for lokalplanomradet ikke udpeget et behov for naturbeskyttelse af
eller pa arealet.

INTERNATIONAL NATURBESKYTTELSE
Natura 2000-omrader

Habitatsbekendtggrelsen, som er implementering af EU’s habitatsdirektiv, har
til formal at fremme biodiversiteten, ved at definere en faelles ramme for beskyt-
telsen af arter og naturtyper, der har international betydning. Dette sker hoved-
sagligt gennem udpegning af saerlige bevaringsomrader - habitatomraderne

- ogsa kaldet Natura 2000-omrader. | Natura 2000-omraderne skal der sikres
eller genoprettes en gunstig bevaringsstatus for de arter eller naturtyper, som
omradet er udpeget for.

Neermeste Natura 2000-omrade er "Tved Kaer”, som ligger ca. 2 km i fugleflugt
nord/gst for lokalplanomradet.

Syddjurs Kommune vurderer, at planen i sig selv eller i sammenhaeng med
andre planer ikke vil pavirke Natura 2000-omrader. Denne vurdering skyldes,
at Natura2000-omradet er sarbart overfor tilfarsel af neeringsstoffer, uhensigts-
maessig afgreesning og draening, men at lokalplanen ikke vil medfgre en sadan
pavirkning af Natura2000-omradet.

Seerligt beskyttede arter

| planlovshabitatbekendtgerelsen er opfert dyre- og plantearter, hvor Danmark
har szerligt ansvar for at kreeve streng beskyttelse - de sdkaldte bilag IV-arter.
Planforslag kan ikke vedtages, hvis planen vil medfere skade pa bilag IV-arters
yngle-/rasteomrader.

Syddjurs Kommune har ikke registreret bilag IV-arter i omradet. Pa grund af
arealets hidtidige anvendelse som landbrugsjord er det Syddjurs Kommunes
vurdering, at omradet ikke er regelmaessigt yngle-/rasteomrade for bilag IV- ar-
ter.

NATIONAL NATURBESKYTTELSE

Lokalplanen indeholder ikke beskyttet natur i henhold til Naturbeskyttelsesloven
§3, og forventes ikke at ville pavirke de omgivende §3-omrader veesentligt.

RASTOFPLAN

Lokalplanomradet er ikke udpeget som rastofomrade, og udviklingen af omradet
til sommerhusomrade er derfor i overensstemmelse med den regionale rastof-
plan.

Gennem rastofplanen skal det sikres, at der er balance mellem behovet for ra-
stoffer og hensynet til natur, miljg og levevilkarene for befolkningen lokalt, hvor
rastofferne indvindes.

Planen indeholder regionsradets strategi for den fremtidige forsyning med
rastoffer, indsatsomrader, retningslinjer for rastofindvinding, en redeggrelse
for ressourcesituationen og afgraensning af grave- og interesseomrader. Bade
regionen og kommunerne er bundet af rastofplanen i planleegning og admini-
stration
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KYSTNARHEDSZONE

Ifglge planlovens kapitel 2a skal kommunen tage szerlige hensyn i kystnaer-
hedszonen, som er en 3 km bred zone langs landets kyster. Der skal gives en
seerlig planlaegningsmaessig begrundelse for at muliggere byggeri og anleeg
inden for kystneerhedszonen.

Ved bebyggelse og anlaeg skal der regedeggres for den visuelle pavirkning af
lokalplanen pa kystlandskabet, og der skal gives begrundelse for bygningshgj-
der, som overstiger 8,5 m.

Byggefeltet, hvor det fremtidige sommerhusomréade skal placeres, ligger umid-
delbart ud til kysten ved Begtrup Vig - cirka 300 meter i fugleflugt fra det sydlig-
ste hjgrne af lokalplanomradet.

Som beskrevet i afsnittet "eksisterende forhold”, ligger der i forvejen bebyggelse
i omradet, og ved at udleegge en del af matrikel 5hb til sommerhuse, far man en
naturlig afslutning pa det allerede eksisterende sommerhusomrade ved Begtrup
Vig.

Lokalplanen fastlaegger bestemmelser, som sikrer, at ny bebyggelse ikke etab-
leres mere end 5 meter over det naturlige terreen. Se visualiseringerne i lokal-
planens bilag 7.

LOKAL AGENDA 21 OG KLIMA

I henhold til Syddjurs Kommunes klimastrategi skal de lokale Agenda 21 mal-
seetninger indteenkes i al fremtidig planlaegning.

| Lokal Agenda 21 naevnes bl.a. at:

Udviklingen af turismen skal forega pa en made, s naturen, som er fundamen-

tet for turismen i Syddjurs, ikke nedslides eller forsvinder. Det betyder, at udvik-

lingen skal ske pa et baeredygtigt grundlag, hvor balancen mellem benyttelse og
beskyttelse skal iagttages, nar turismen udvikles.

Lokalplanen er med til at sikre den gnskede mulighed for at skabe gode udvi-
delser af turisme i omradet, og samtidig sikrer den, at bebyggelsen indpasses i
og tilpasses landskabet. For eksempel sikrer lokalplanen, at de to udsigtspunk-
ter i den nordlige del af omradet fritholdes fra bebyggelse, og ved stier sikres
der infrastruktur med adgang kysten.

Ved at begraense de befaestede arealer, og sikre at omradet beplantes med
hjemmehgrende arter gives naturen sa gode vilkar sa muligt.

FORSYNINGSFORHOLD
VARMEPLAN

Omradet er ikke omfattet af varmeplanlaegning og er individuelt varmeforsynet.

VANDFORSYNING

Omréadet ligger indenfor Begtrupvig Vandvaerks forsyningsomrade og forsynes
med drikkevand herfra.

SPILDEVAND

Lokalplanomradet er ikke inkluderet i geeldende Spildevandsplan 2022-2025 for
Syddjurs Kommune. Der er ingen planer om at gennemfare offentlig kloakering
ved Begtrup Vig.

Spildevand handteres via private spildevandsanleeg pa hver enkelt grund.
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Regnvand og husspildevand skal handteres adskilt. Tilgeengelige spildevands-
Izsninger til hadndtering af husspildevandet er enten samletank eller nedsivning.

Tilladelse til private spildevandsanlaeg ansgges seerskilt via byg og miljg, da en
byggetilladelse ikke omfatter spildevandstilladelse.

Overfladevand handteres som beskrevet i afsnittet "Handtering af tag- og over-
fladevand” pa side 16.

REGNVAND

Regnvand handteres jf. afsnit om "Handtering af tag- og overfladevand” pa side
18.

ELEKTRICITET

Der er leveringspligt inden for lokalplanens omrade, og grundejer kan frit veelge
leverandar.

Elektriciteten kgbes pa det fri el-marked.

RENOVATION

Sortering, opbevaring og handtering af affald skal ske i henhold til Syddjurs
Kommunes gaeldende affaldsregulativer.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL MILJGET

LOV OM MILJGVURDERING AF PLANER OG PROGRAMMER OG AF
KONKRETE PROJEKTER (VVM)

Ifelge "Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projek-
ter” skal der gennemfgres en miljgvurdering, hvis en lokalplan antages at fa en
vaesentlig indvirkning pa miljoet.

Miljgvurdering af planer og programmer
I henhold til "Lov om miljgvurdering af planer og programmer” afsnit IIl.

Syddjurs Kommune har pa baggrund af en screening vurderet, at planen ikke
kraever udarbejdelse af en miljgvurdering. Beslutningen om at planen ikke kree-
ver miljgvurdering er truffet, da planen udelukkende fastleegger anvendelsen af
mindre omrader pa lokalt plan, som vurderes ikke at have en vaesentlig indvirk-
ning pa miljget jf. § 3, stk. 2 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer.

STaJ

Stejforhold reguleres af Miljgbeskyttelsesloven. Miljgstyrelsen har fastlagt vej-
ledende graenseveerdier for stgj og vibrationer fra virksomheder/veje/jernbaner.
Graenseveaerdierne bruges til planlaegning for udlaeg af byarealer, men laegges
ogsa til grund for miljgmyndighedernes vurdering af stgjgener. Stajgraenserne
kan se pa Miljgstyrelsens hjemmeside.

Da lokalplanen udelukkende udlaegger et omrade til sommerhusanvendelse i
tilknytning til allerede eksisterende sommerhusomrader har lokalplanen ingen
stgjmaessige konsekvenser og omradet er heller ikke belastet af omkringlig-
gende stgjmaessige faktorer

JORDFORURENING

Forhold om jordforening reguleres af "Lov om forurenet jord”.l henhold til loven,
skal arbejdet standses, hvis der i forbindelse med bygge- eller jordarbejde i
gvrigt konstateres en ukendt forurening. Forureningen skal anmeldes til Syd-
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djurs Kommune, og arbejdet mé farst genoptages fire uger efter, at regionen
har modtaget underretning om den konstaterede forurening.

Der er ikke registreret jordforurening inden for lokalplanomradet.
Omradeklassificering

Lokalplanen ligger i landzone og skal med neerveerende lokalplan udlaegges til
sommerhusomrade. Alle arealer indenfor landzone eller sommerhusomrade kan
vaere omfattet af omradeklassificeringen, hvis det er fastlagt i Jordstyringsregu-
lativ for Syddjurs Kommune. Omradeklassificering er arealer, hvor der kan vaere
lettere forurenet jord.

Der er ingen omradeklassificering for lokalplanomradet.
Overskudsjord

Bortskaffelse af overskudsjord skal ske i overensstemmelse med Syddjurs
Kommunes Regulativ for Jordstyring. Hvor lokalplanen giver mulighed for det,
bar ren overskudsjord sa vidt muligt genanvendes inden for lokalplanomradet.
Regulativet kan ses pa kommunens hjemmeside: Requlativ for Jordstyring.

VANDMILJD

Hoveddraenet friholdes for bebyggelse, og nedsivningsanleeg anlaegges i pas-
sende afstand for at sikre afvanding jf. vandlgbsloven. lkke vandfgrende stik-
dreen til hoveddraenet indenfor lokalplanomradet slgijfes.

Vandomradeplan

Lokalplanen er ikke til hinder for geeldende statslige vandomradeplan.

GRUNDVAND

Miljg- og Fadevareministeriet udpeger drikkevandsressourcer, herunder omra-
der med seerlige drikkevandsinteresser - OSD og indvindingsoplande.

Udlaeg af nyt areal eller vaesentligt 2endret anvendelse inden for OSD eller ind-
vindingsoplande kreever en seerlig redeggrelse, som beskriver, hvorfor lokalise-
ring af omradet uden for disse omrader ikke er mulig.

Lokalplanomradet ligger hverken i et nitratfglsomt indvindingsomrade, i et
boringsnaert beskyttelsesomrade (BNBO) eller i et omrade med seerlige drikke-
vandsinteresser.

SERVITUTTER

Private tilstandsservitutter, som er uforenelige med lokalplanen formal, kan
aflyses med lokalplanen i henhold til planlovens § 18.

Der er ingen private tilstandsservitutter, som fortreenges eller aflyses af lokalpla-
nen Andre private servitutter kan eksproprieres efter planlovens § 47, nar det vil
veer af vaesentlig betydning for virkeligggrelse af planen.

Der er ingen andre private servitutter inden for lokalplanomradet, dog har ejere
af parceller til sommerhusbebyggelsen udstykket fra matr.nr. 5bh Tillerup By,
Tved ret til faerdsel, ophold og badning pa omradet markeret med gren under
bilag 6B.



. Lokalpl . 451
@ Syddjurs > arts 2025

Redeggrelse

TILLADELSER EFTER ANDEN LOVGIV-
NING

MUSEUMSLOVEN

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke ske aendringer i tilstanden for
gravhgje, sten- og jorddiger eller andre fortidsminder jf. museumsloven, fgr der
er givet tilladelse hertil fra Museum Qstjylland.

Museum Jstjylland skal i henhold til museumsloven sikres mulighed for at fore-
tage arkaeologiske undersggelser ved nedrivning, bebyggelse og anlaeg.

Hvis der under byggeri eller anlaegsarbejde traeffes pa fortidsminder, skal arbej-
det stoppes og Museum Jstjylland underrettes, jf. museumsloven.

JORDFORURENINGSLOVEN

Der kan - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke etableres miljgfaglsom
anvendelse inden for areal, som er registreret med jordforurening, far Syddjurs
Kommune har frigivet arealet til formalet.

Hvis der i forbindelse med bygge- eller anlaegsarbejde stgdes pa en forurening,
skal arbejdet straks standses og forureningen skal anmeldes til Syddjurs Kom-
mune. Arbejdet ma forst genoptages fire uger efter, at regionen har modtaget
underretning om den konstaterede forurening.

VANDLOBSLOVEN

Lokalplanen kreever tilladelse jf. vandlgbsloven, f.eks. i forhold til §63 om med-
benyttelse af draen ved afledning af tag- og overfladevand fra regnvandsbassin.

FARDSELSLOVEN

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af vejanlaeg
m.m., der kan have veesentlig betydning for faerdslens sikkerhed og afvikling, jf.
feerdselsloven.

LANDBRUGSLOVEN

Lokalplanomradet er omfattet af landbrugspligt efter landbrugslovens § 4. |
forbindelse med en kommende udstykning af omradet, skal Jordbrugskommis-
sionen for Region Midtjylland give tilladelse til at landbrugspligten ophaeves pa
lokalplanomradet.

EKSPROPRIATION TIL VIRKELIGGORELSEN AF LOKALPLAN

Dette afsnit er indsat som fglge af et generelt lovkrav indfert i planloven den 1.
januar 2019.

Kommunalbestyrelsen kan i medfar af § 47, stk. 1 i planloven ekspropriere fast
ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar
ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelsen af en lokal-
plan eller byplanvedtaegt og for varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en raekke betingel-
ser. Heraf kan fglgende seerligt fremhaeves:

* Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan (eller byplan-
vedtaegt) pa det tidspunkt, hvor der treeffes beslutning om ekspropriation.

* Lokalplanen skal indeholde preecise og detaljerede bestemmelser om det
projekt, der gnskes gennemfart.
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* Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af lokalplanen.

» Nagdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriationsfor-
malet skal veere meddelt pa ekspropriationstidspunktet.

* Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspropriation til fordel
for en privat aktar er heller ikke udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt tjener

almene samfundsinteresser. Der geelder imidlertid et skaerpet ngdvendigheds-

krav, hvis ekspropriation skal ske til fordel for private.

* Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas med mindre indgribende
midler, for eksempel ved en frivillig aftale med den bergrte lodsejer. Ekspropria-
tionen ma ikke omfatte et starre areal end ngdvendigt. Hvis lodsejeren eller no-
gen, ejeren har indgaet aftale med, selv vil og kan foresta virkeliggarelsen, kan
der heller ikke eksproprieres. Det er desuden en betingelse, at der skal veere et
aktuelt behov for virkeliggerelse af de foranstaltninger, som lokalplanen giver de
planmaessige rammer.

* Ekspropriation skal vaere ngdvendig og tidsmaessig aktuel for realisering af
ekspropriationsformalet, ligesom indgrebet og betydningen heraf for den ejer af
ejendom, som vil skulle eksproprieres, skal sta i et rimeligt forhold til de almene
samfundsinteresser, som forfglges med ekspropriationen. Kravet om rimelighed
og forholdsmaessighed ma saledes vurderes konkret med hensyn til indgrebets
karakter og betydning for de involverede.

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i medfgr af en
lokalplan.

Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse skal kommunalbestyrelsen fglge
de processuelle regler for ekspropriation i vejlovens §§ 99-102. Det indebaerer
bl.a.:

» At kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget for ekspropriation
inklusive arealfortegnelse og ekspropriationsplan,

* At kommunen skal offentligggre et tidspunkt mv. for en sakaldt astedsforret-
ning og indvarsle ejere m.fl. hertil med mindst fire ugers varsel,

» At kommunen skal afholde astedsforretning, hvor ejere m.fl. er indkaldt, og
hvor grundlaget for ekspropriationen gennemgas,

» At kommunen under astedsforretningen kan fremsaette erstatningsforslag over
for ejere m.fl., og at ejere m.fl. kan acceptere erstatningsforslag med forbehold-
for ekspropriationens fremme,

* At ejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter astedsforretningen kan komme
med bemeerkninger til den planlagte ekspropriation,

» At kommunalbestyrelsen som hovedregel farst efter udlgbet af fristen pa fire
uger efter astedsforretningen kan treeffe beslutning om ekspropriation, og at
kommunalbestyrelsen i forbindelse med ekspropriationsbeslutningen kan frem-
saette erstatningsforslag over for ejere m.fl.,

* At ejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden af ekspropriati-
onsbeslutningen, og

» At kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatningen fastsaettes ved taksation,
hvis der ikke kan opnas aftale om erstatning. Sagen skal indbringes til taksati-
onsmyndigheden senest otte uger efter, at ekspropriationsbeslutningen er med-
delt og — i tilfeelde af klage over ekspropriationsbeslutningen — senest fire uger
efter endelig afgarelse af klagesagen.



En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og proces-
sen herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens vejledning om ekspropriation
efter planloven og Vejdirektoratets vejledning om ekspropriation efter vejloven,
2015.

LOKALPLANENS TILVEJEBRINGELSE

| april 2021 pabegyndte afdelingen for Plan, Udvikling og Natur planlaegningen
af det fremtidige sommerhusomrade og igangsatte en lokalplan i september
2022 med henblik pa en realisering af lokalplanomradet til fremtidig sommer-
husomrade.

Borgermode

Der har veeret afholdt borgermade den 9. januar 2024 pa Molsskolen.

Offentlig hering af lokalplanforslag

| lokalplanforslagets heringsfase fra den 06. december 2024 til den 14. januar
2024 indkom der 21 indsigelser til planen, som omhandlede:

*  Projektnavn

«  Trafik

*  Vand

» Kloakering

* Natur

» Bebyggelsesprocent og stgrrelse pa sommerhuse
» Tagheeldning

*  Bemeerkning til hgringsperiode

Den offentlige hering medferte falgende aendringer af planen:
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Note: §1 og §3

Der kan i henhold til
planloven ikke dis-
penseres fra lokal-
planens principper.
Lokalplanen formal og
anvendelse betragtes
som planens princip-
per, og der kan ikke
dispenseres fra disse
bestemmelser.

AEndringer af disse
forhold vil derfor
kreeve udarbejdelse af
en ny lokalplan.

Se ogsa § 18.4.
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Lokalplanbestemmelser

I henhold til Lov om planlaegning (lovbekendtgerelsen 287 af 16/04/2018)
fastseettes folgende lokalplanbestemmelser for det omrade, som er beskrevet i
lokalplanens § 2.

1.1

1.2
1.3

21

2.2
23

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2
4.3
4.4

§ 1 FORMAL

Lokalplanens formal er,

at give mulighed for udstykning af sommerhuse inden for lokalplanom-
radet,

at sikre at sommerhusbebyggelsen indpasses i og tilpasses landskabet,

at sikre udleeg af veje, stier, handtering af overfladevand og feelles op-
hold- og friarealer.

§ 2 OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanomradet er afgraenset som vist pa matrikelkortet, kortbilag nr.
1, og omfatter en del af matr. nr. 5hb, Tillerup By, Tved.

Lokalplanomradet opdeles i 3 delomrader som vist pa kortbilag 2.

Lokalplanomradet er beliggende i landzone. Ved endelig vedtagelse og
offentliggerelse af denne lokalplan overfgres omradet til sommerhuszone.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

Lokalplanomradet opdeles i 3 delomrader. Omradet udleegges til sommer-
husbebyggelse, og ma kun anvendes i den udstreekning som geeldende
lovgivning anviser.

Delomrade 1 og 2

Omradet ma kun anvendes til udstykning af sommerhusgrunde og
sommerhusbebyggelse. Der ma kun opfgres og indrettes én selvstaen-
dig sommerhusbebyggelse pa hver sommerhusgrund. | tilkknytning

til sommerhusbebyggelsen kan der etableres en fritliggende garage/
carport. Det er herudover muligt at opfere et anneks, udhus, drivhus
o.lign. sa leenge dette ikke har karakter af selvstaendigt sommerhus.

Delomrade 3
Delomrade 3 ma kun anvendes til fellesfriarealer, vej, arealer til hand-
tering af overfladevand samt friholdelse af markdreenet.

§ 4 UDSTYKNING

Sommerhusgrunde skal udstykkes med en stgrrelse pa minimum pa
1200 m2.

Udstykning skal i princippet ske som vist pa kortbilag 2.
Der ma maksimalt etableres ét sommerhus pr. matrikel

Der ma ikke ske en matrikuleer udstykning af lokalplanens del-
omrade 3, der pa kortbilag 2 er markeret som feelles fri- og op-



5.1

5.2

5.3

5.3

5.4

5.5
5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

6.1

6.2

6.3
6.4

holdsareal, areal til handtering af overfladevand samt ve;.

§ 5 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD
Veje

Lokalplanomradet ma kun vejbetjenes fra Himmervej i princippet som
vist pa kortbilag 2.

Veje skal udlaegges i minimum 9 meter og med en kgrebanebredde pa
minimum 6 meter.

Alle kgrebaner inden for delomrade 3 skal anleegges med permeabel
belaegning som for eksempel grus, perlesten, aertesten og granitskaerver.

Stier

Stier inden for lokalplanomradet skal udlaegges som i princippet vist pa
kortbilag 2.

Stier inden for lokalplanomradet skal fremsta som trampestier. Stierne ma
ikke beleegges, og graesset skal holdes nede i en bredde pa 1,5 meter.

Parkering
Der ma kun etableres én indkarsel til hver grund.

Indkgrsler ma& maksimalt have en brede pa 4,0 meter, og skal etableres
pa den side som er markeret pa kortbilag 2.

Indkersler skal udleegges i enten grees eller armeret grees. Alternativt
som fast flise- eller stenbelaegning udlagt i to hjulspor omgivet af grees.

Der skal pa egen grund etableres mulighed for at parkere minimum 2
biler.

Der ma inden for lokalplanomradet ikke foretages henstilling af starre
lystbade (kglebade og bade leengere end 5 meter), uindregistreret k-
retgjer, campingvogne, trailere og lignende.

Der ma inden for lokaplanomradet ikke parkeres karetgjer over 3500
kg.

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

For det eneklte sommerhus ma den primaere bebyggelse ikke overstige
180 m2uanset matrikelstarrelse.

Bebyggelsen skal opferes inden for byggefelterne som i princippet vist
pa kortbilag 2.

Bebyggelsen ma maksimalt opfgres i 1 plan uden udnyttet tagetage.

Bebyggelsen ma maksimalt have en hgjde pa 5 m.

Skortstene, ventialitonsafkast og lignende kan dog have
en starre hgjde pa maksimalt 1,2 meter over tag.
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Note: §6.1

Betegnelsen "primeer
bebyggelse” daekker
over al areal anvendt
til beboelse.
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6.5

Bebyggelsen pa matriklerne skal enten forsynes med symmetrisk
saddeltag eller ensidig taghaeldning.

Bebyggelsen med symmetrisk saddeltag skal have en taghaeldning
pa mellem 15 og 45 grader. Saddeltaget skal fglge husets laengde-
retning og tagryggen skal placeres omkring bygningens midterlinjer.

Bebyggelsen med ensidig taghaeldning skal have en tag-
haeldning pa mellem 15 og 45 grader, og haeldning skal
folge terreennet som vist pa illustrationer herunder:

~ —~

6.6

6.7

6.8
6.9

7.1

7.3

7.4

7.5

7.6

Tage ma maksimalt have et udheeng pa 0,5 meter inklusiv tagrende.
Sekundar bebyggelse - skure, carporte, drivhuse o.lign.

Sekundeer bebyggelse skal opfgres inden for de princippielt anfarte
byggefelter pa kortbilag 2.

Sekundeer bebyggelse ma maksimalt opfgres i 1 etage.

Sekunder bebyggelse ma have en hgjde pa maksimalt 3,5 meter.

§ 7 BEBYGGELSENS UDFORMNING OG
FREMTRZADEN

Blanke og reflekterende materialer, herunder glaserede og sedelengobe-
rede tagsten og tagplader ma ikke anvendes pa hverken tagflader eller
yderveegge.

Facader

For bebyggelsen inden for lokalplanomradet skal denne have traebe-
kleedte facader, der fremtaeder enten i treeets naturlige farve, eller malet i
farver inden for jordfarveskalaen jf. bilag 4, med en glansveerdi pa maks
10 jf. bilag 5.

Der vil vaere mulighed for, at mindre bygningsdele kan udfgres i murede/
pudsede flader, zink, stal eller kobber, sa laenge de ikke udggr mere end
15 % af den enkelte facade.

Mindre bygningsdele som skorstene, sokler, stgttemure eller lignende
kan fremsta i natursten, upudset tegl eller beton i marke nuancer.

Synlig sokkel mere en 0,5 m fra terraen skal fremsta med samme be-
kleedning og overfladebehandling som den gvrige facade.



7.7

7.8

7.10
7.1

7.12

7.13
7.14

7.15

7.16

717

7.18
7.19

Inden for lokalplanomradet gaelder det, at facader inden for lokalplan-
omradet ikke ma:

- opfgres som bjaelkehuse.

- udfgres med krydsende, udvendige hjgrnesamlinger (laftebygget),
- udfgres med bekleedning med ra, uskarne kanter (kalmarbraedder).
Tage

Tagdeekning skal veere udferti merkegra eller sort i form af skifer, eternit-
skifer, zink, tagpap, eller udfares som levende grenne tage som sedum.
Hvis facader fremstar i trae, kan facadematerialet ligeledes anvendes
som tagbeklaedning.

Intet tagmateriale ma have en glansvaerdi pa over 10, jf. bilag 5.

Synlige tagrender og nedlgbsrgr skal udfgres i metal sdsom kobber, stal
eller zink.

Tage pa carporte kan udfgres som fladt tag, eller med samme tag-
haeldning som bolig.

Vinduer, dgre, skodder og lignende bygningsdele.
Dare og vinduer skal vaere udfart i tree eller tree/alu.

Dare- og vinduesrammer skal fremsta enten som sorte, hvide, i treeets/
metallets naturlige/oxiderede farve eller i en af de farver, som er angivet
som rammefarver pa bilag 4.

Skodder og lignende bygningsdele skal fremsta enten som sorte, hvide,
i treeets/metallets naturlige/oxiderede farve eller i en af de farver, som
er angivet som rammefarver pa bilag 4.

Individuelle tekniske anlaeg

Tekniske anlaeg, som ventilation, klimaanlaeg og lignende, skal integreres
i bygningsmassen eller afskeermes med fx beplantning eller hegn, sa
de ikke er synlige fra veje, kysten, de feelles friarealer eller hgjene i den
nordlige del af lokalplanomradet.

Solenergianlaeg pa tagflader er undtaget § 7.16, og skal udfgres som
tagintegrerede solceller der enten udfylder den samlede tagflade, eller
som matcher den gvrige tagflade hvad angar moneringshgjde, form og
farve.

Der ma ikke etableres solenergianlaeg pa terraen.

Der ma ikke opsaettes paraboler og antenner. Bygningsmyndigheden
kan dog i seerlige tilfaelde meddele dispensation til opsaetning.

Lokalplan nr. 451
Marts 2025
Bestemmelser

31



Lokalplan nr. 451
Marts 2025

Bestemmelser

Belysning
7.20 Bygninger, traeer eller andre af ejendommens elementer ma ikke belyses
7.21 For alle udendgrs lamper monteret pa bygninger geelder det at:

- de skal have nedadrettede og afskaermede lyskilder,

- lyskilden ma maksimalt oplyse med 450 lumen, svarende til 40 W.

7.22 Der ma pa den enkelte ejendom opstilles op til 2 armaturer til oplysning
af indkersler. For disse geelder at:

- de ma maksimalt have en hgjde pa 1,2 m,
- de skal have nedadrettede og afskaermede lyskilder,
- de skal veere sensorstyrede, og kun teende efter behov,

- lyskilden ma maksimalt oplyse med 450 lumen, svarende til 40 W.

Skiltning

7.23 Ingen form for skiltning ma finde sted pa private matrikler udlagt i lokal-
planen. Undtaget er dog:

Almindelig navn og nummerskiltning ved postkasse og/eller pa der.

§ 8 BEVARING
8.1 Ikke aktuelt.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER
Delomrade 1 og 2

9.1 Der kan plantes skaermende beplantning omkring den enkelte sommer-
husgrund. Beplantningen skal ske som fritvoksende heekke i en variation
af egnstypiske arter som for eksempel slaen, hvidtjern, skovfyr, eg, ene
eller lignende.

Der ma ikke opferes faste hegn.

9.2 Fritvoksende haekke skal mod veje, stier og feellesarealer placeres pa
egen grund, mindst 30 cm fra skel.

9.3 Det samlede befeestede areal til udeophold i form af treeterrasser og fli-
sebelaegning ma ikke overstige 40 m2 for den enkelte sommerhusgrund.
Det gvrige areal skal fremstd med graes eller beplantning.

9.4 Udendgrs opholdsarealer ma maksimalt etableres i en hgjde pa 30 cm
over naturligt terraen.

Delomrade 3

9.5 Inden for feellesfriarealerne kan der plantes fritvoksende haekke i en
variation af egnstypiske arter sdsom slaen, hvidtjern, eg eller ene eller
lignende.
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9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

9.11

9.12

9.13

9.14

Der skal etableres adgang til det faellesfriarealerne via trampestier. Disse
kan udfgres som &bninger i beplantningen.

Der ma ikke inden for feellesfriarealerne belaegges med fliser eller lig-
nende fast belaegning.

Belysning af stier og feelles friarealer ma ikke finde sted.

Ingen form for skiltning ma finde sted pa stier eller feelles friarealer, med
undtaget et skilt som anviser adgang til offentligt tilgeengelig sti.

Anlzg til handtering af regnvand

Alt regnvand, der falder pa belagte karebaner, skal nedsives langs
adgangsvejen, hvor der etableres grefter, som sikrer muligheden for
nedsivning.

Yderligere skal der etableres et nedsivningsbassin og et regnvandsbas-
sin. Regnvandet ledes dertil via veje og grofter.

Nedsivnings-bassinet og regnvands-bassinet skal anlesegges i princippet
som vist pa kortbilag 2.

Nedsivningsanlaegget skal anlaegges som en naturlig s@, med beplantning
og sten i varierende stgrrelser langs bredden, med tiligb fra rgr udfert
som naturlige tillgb, der omkranses af sten og beplantning. Beplantning
skal veere af arterne dunhammer, star, iris, knopsiv, ranunkel og lignende
hjemmehgrende arter.

Til handtering af regnvand fra tagflader pa den enkelte matrikel, skal
der etableres et anleeg til nedsivning pa den enkelte grund.

Generelt

Der ma inden for lokalplansomradet ikke plantes arter, som er opfart pa
Miljgministeriets nationale liste over invasive arter. Denne inkluderer:

Almindelig vandpest (Elodea canadensis), Canadisk gyldenris (So-
lidago canadensis), Sildig gyldenris (Solidago gigantea), Glansbla-
det heeg (Prunus serotina), Japansk pileurt (Reynoutria japonica),
Kaempe-pileurt (Reynoutria sachalinensis), Hybrid-pileurt (Reynoutria
bohemica), Kap balsamin (Impatiens capensis), Smablomstret balsa-
min (Impatiens parviflora), New zealandsk korsarve (Crassula helms-
i), Stor andemadsbregne (Azolla filiculoides), Rynket rose* (Rosa
rugosa), Galizisk sumpkrebs/Tyrkerkrebs (Astacus leptodactylus)

* Navngivne arter af Rosa rugosa, der ikke formerer sig ved rodskud, er
ikke omfattet.

Der ma inden for lokalplanomradet ikke plantes birketraeer.
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10.2
10.3
10.4

121

12.2

12.3

124

14.1

14.2

14.3

§10 TERRAN

Al bebyggelse skal tilpasses terraenet, og terreenregulering ma ikke ud-
fores pa en sddan made, at terraenets naturlige skranende form aendres
vaesentligt. Terreenet ma ikke planeres ud, og der ma ikke etableres
skraninger eller opbygges platerauer, bortset fra terrasser i umiddelbar
tilknytning til boligen. Det kan betyde at bebyggelsen enten skal forsky-
des i hgjden, udfgres med forskudte plan, eller bygges ind i terreenet,
sa bebyggelsen helt eller delvist optager terraenspringet

Inden for delomrade 1 ma der terraenreguleres + 0,5 meter til - 1, 0 meter.
Inde for delomrade 2 ma der terreenreguleres +/- 0,5 meter.

Al terreenregulering skal ske med skraningsanlaeg med et fald pa mak-
simalt 1:2. Reguleringen skal i s& hgj grad som muligt felge det eksiste-
rende landskab.

§ 11 BONUSVIRKNING
Ikke aktuelt.

§ 12 TEKNISKE ANLAEG

Inden for lokalplanomradet skal alle forsyningsledninger udfgres som
jordledninger.

Installationsbokse og lignende mindre tekniske installationer, skal place-
res samlet langs vej- eller naboskel, og have samme diskrete udformning
og farve.

Der ma i lokalplanens omrade ikke opsaettes husstands- og/eller mikro-
vindmgller.

Regnvandsbassinet i syd (kort bilag 2) skal anleegges som naturligt
udseende s@ og indga i omradets landskabsbearbejdning.

§ 13 MILUOFORHOLD
Ikke aktuelt.

§ 14 GRUNDEJERFORENING

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige
grundejere af lokalplanomradet. Grundejerforeningen varetager de feelles
grundejerinteresser inden for lokalplanomradet.

En grundejerforening skal oprettes senest, nar 50 % af grundene i lo-
kalplanomradet er solgt, eller nar Byradet kraever det.

Grundejerforeningen er pligtig til vederlagsfrit at tage skede pa private
feellesveje, stier samt de grenne feellesarealer, nar veje, stier og grenne
arealer er anlagt inden for lokalplanomradet. Grundejerforeningen skal
foresta drift og vedligeholdelse af de grenne feelles fri- og opholdsarealer



14.4

14.5

14.6

14.7

15.1
15.2

15.3

15.4

17.1

17.2

17.3

inden for lokalplanomradet - herunder vedligeholdelse og opretholdelse
af beplatning.

Grundejerforeningen skal overtage drift og vedligeholdelse af de to
brande og dertilhgrende draensystem, som er inden for lokalplanomradet.

Grundejerforeningen skal drifte og vedligeholde greften langs vejen,
nedsivningsbassinet i st og regnvandsbassinet i vest.

Grundejerforeningens vedtaegter ma ikke vaere i strid med lokalplanens
bestemmelser.

Kommunen kan kraeve at grundejerforeningen optager medlemmer fra
naboomrader, sammenslutter sig med grundejerforeninger for tilgraen-
sende omrader, eller at grundejerforeningen lader sig opdele i flere
selvsteendige foreninger.

§ 15 FORUDSZATNINGER FOR IBRUG-
TAGNING OG ANDRET ANVENDELS

Ny bebyggelse og anlaeg ma ikke tages i brug for:
de i § 5 naevnte veje, stier og parkeringspladser er etableret.

den er tilsluttet offentlig/kollektiv vandforsyning, elforsyning og kloakfor-
syning i det omfang, at bebyggelsen skal forsynes.

deti § 9.10 og 9.11 neevnte regnvandsbassin og grof-
ter til handtering af overfladevand er etableret.

der er tinglyst og etableret afveergeforanstaltning til forsinkelse af
ekstremregn, som beskrevet i lokalplanens redeggrelse, under afsnit
’Klima og beeredygtighed- ekstremregn’.

§16 OPHAVELSE AF LOKAL-
PLAN OG BYPLANVEDTAGT

lkke aktuelt.

§ 17 SERVITUTTER

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges
af planens bestemmelser.

Folgende servitutter fortreenges af lokalplanen:
Der er ingen private tilstandsservitutter, som fortreenges med planen.

Inden for lokalplanen er tinglyst en servitut vedr. ret til faerdsel, ophold
og badning mv. Se bilag 6A og 6B. Denne servitut vil stadig veere geel-
dende ved lokalplanens godkendelse.
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18.2

18.3
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18.7

§ 18 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanen er gaeldende fra den dag, det er offentliggjort at planen er
vedtaget endeligt.

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme,
der er omfattet af lokalplanen kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som
hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv en pligt til at udfaere de
anleeg m.v. der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Videregaende
afvigelser fra lokalplanen, kan kun gennemfares ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan. Se herom i planlovens § 19.

Nar en dispensation bergrer personer, foreninger mv. med interesse i
sagen, skal disse orienteres om den pateenkte dispensation og have 14
dages frist til at fremkomme med bemeerkninger herom, farend dispen-
sationen kan gives. Se herom i planlovens § 19.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige
bestemmelser i byggeloven, udstykningsloven og planloven m.fl.

Bestemmelser i private byggeservitutter og andre sakaldte tilstands-
servitutter bortfalder i det omfang de er uforenelige med lokalplanen.

Ekspropriation

Hvis der er af vaesentlig betydning for planens gennemfgrelse, kan
kommunen ekspropriere private ejendomme eller rettigheder over ejen-
domme.

Der henvises i gvrigt til planloven.



VEDTAGELSESPATEGNINGER

Saledes vedtaget som lokalplanforslag af Byradet i Syddjurs Kommune den 22.
november 2023. Lokalplanen er fremlagt som forslag i perioden fra d. 6.decem-
ber 2023 til d.14.januar 2024.

Pa Byradets vegne
Ebeltoft, den 22.november 2023.

Pt —

Michael Stegger Jensen Rasmus Mgller

Borgmester Kommunaldirektar

Saledes vedtaget som endelig lokalplan af Byradet i Syddjurs Kommune. Lokal-
planen er gaeldende fra d.xx.xx.xx hvor den endelige vedtagelse blev offentlig-
gjort.

Pa Byradets vegne
Ebeltoft, den 26.marts 2025

Pt —

Michael Stegger Jensen Rasmus Mgller

Borgmester Kommunaldirektar
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KORTBILAG 1

Matrikelkort m. lokalplanafgraensning
Malforhold: 1:2000

Lokalplanafgraensning: e @ e @

Lokalplanen kan ses i sammenhaeng med anden gzeldende planlaegning pa Miljgministeriets portal for planlaegning, pa www.plansystem.dk.
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g Strandvej

KORTBILAG 2

Matrikelkort m. delomrader
Malforhold: 1:2000

Signaturforklarting

e o o 0 0 o o LOKalplangraense
« oo Delomrade

Principiel udstykning
_______ Principiel byggefelt

@ Delomrade

e Princippiel sti

} Hovedvejadgang

Indkersel til grunde
Regnvandshandtering

Feelles fri- og opholdsareal
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Bilag 4, Farvepalette

Klassisk farvebetegnelse

MNCS farvekode

Vejledende eksempel*

]

Til der- og
vinduesramme

R4 umbra S6020 - Y30R _ X
Braendt umbra S7510 - YBOR _ X
Merk dodenkopf 58505 - R20B _ X
Lys dodenkopf 58005 - R20B _ X
Oxydrod S4550 - YSOR _ X
Gammel oxydred 54050 - Y80R _
Svenskroed / Falured 55040 - YBOR _
Engelsk red 52070 - ¥TOR _
Red okker 52570 - Y40R _
Ra Siena S4040 - Y40R _ X
Okker S2540 - Y20R _ X
Viogngren S8010 - B70G _ X

"} NCS = Matural Color System, el international farvesystem, der anvendes af farvehandlere.

Denne farvepalet bestar fortrinsvist af klassiske jordfaver. Det der karakterserer jordfarveskalaen er, at der
er tale om afdampede farver der passer smukl sammen indbyrdes,
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KOMMUNE Kortbilag

Bilag 5, Glansveerditabel

Glansgrad Overflade
0-5 Helmat
6-10 Mat
11-29 Halvmat
30-59 Halvblank
60-100 Helblank
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Bilag 6A, Servitut.

Matr.nr. 5bc Tillerup by, Tved ANMELDER:

KA

Landinspektarfirmaet

KJAR

Jernbanegade 22A

8400 Ebeltoft

TIf.: 863422 34
E-mail:ebeltoft@Isp-kjaer.dk
Web: www.Isp-kjaer.dk

J.nr. 20 361

Deklaration om ret til faerdsel, ophold og badning mv.

Undertegnede ejer af ovennaevnte ejendom deklarerer herved, at der med bindende
virkning for savel nuveerende som efterfalgende ejere af ejendommen tinglyses falgende
bestemmelser.

1.

De til enhver tid vaerende ejere af parceller til sommerhusbebyggelse udstykket fra
matr.nr. 5bh Tillerup By, Tved efter 1. september 2020 har ret til faerdsel og ophold pa
samt badning fra arealet af matr.nr. 5bc Tillerup By, Tved beliggende mellem Begtrupvig
Strandvej og Begtrup Vig som vist med grgnt pa vedlagte eRids.

2.

Ophold og badning skal ske med respekt af de til enhver tid gaeldende bestemmelser i
naturbeskyttelsesloven.

3.

Indenfor det pa vedlagte eRids har de til enhver tid vaerende ejere af parceller til
sommerhusbebyggelse udstykket fra matr.nr. 5bh Tillerup By, Tved ret til opleeg af 1
mindre jolle eller lign. hver. Oplaeg af joller eller lign. skel ske med respekt af de til enhver
tid gaeldende bestemmelser i naturbeskyttelsesloven.

4.

Pataleretten tilkommer den til enhver tid vaerende ejer af matr.nr. 5bh Tillerup By, Tved
samt parceller til sommerhus bebyggelse udstykket fra matr.nr. 5bh Tillerup By, Tved efter
den 1. september 2020.

Foranstaende bestemmelser begaeres tinglyst pa matr.nr. 5bc Tillerup by, Tved, idet der
med hensyn til pantehasftelser, servitutter og andre byrder henvises til eiendommens blad i
tingbogen pa tinglysningstidspunktet.
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Begtrup Vig
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Bilag 7, Visualiseringer - kystnaerhedszone

// VINKEL 5

// VINKEL 4 // VINKEL 3

/I VINKEL 2:_//

Quality Glot
Of Greenland 4 ’

"/./ VINKEL 1
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Vinkel 1
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Vinkel 2
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Vinkel 3
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Vinkel 4
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Vinkel 5
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