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Offentlig bekendtgorelse den 22. april 2026 af Forslag til Lokalplan 466 for et

sommerhusomrade ved Qervej, Jer

Byradet i Syddjurs Kommune besluttede den 25. marts 2026 at vedtage ovennaevnte plan som forslag til offentlig hga-

ring.

Forslag til Lokalplan nr. 466

Lokalplanomradet er ca. 2,8 ha stort og greenser op til
Jervej mod nord, Leerkelundsvej mod vest og Pilevaenget
mod syd.

Lokalplanen skal muliggere etablering af otte sommerhuse
omkring et faelles naturomrade.

Debatperiode
Forslaget er fremlagt til offentligt debat i perioden:
fra den 22. april til den 17. juni 2026

| hgringsperioden kan borgere og foreninger m.fl. kom-
me med bemaerkninger, aendringsforslag og indsigelser
til det fremlagte planforslag.

Bemaerkninger, eendringsforslag og indsigelser skal vaere
Syddjurs Kommune i haende senest den 17. juni 2026.

Der afholdes offentligt borgerm@de om lokalplanforslaget:
mandag den 11. maj 2026, kl. 17.30
pa Radhuset i Ebeltoft, Lundbergsvej 2, 8400 Ebeltoft.

Bemeerkninger skal veere skriftlige og skal indsendes via
hgringsportalen, som du finder pa:

www.syddjurs.dk/da/hoeringer-og-afgoerelser

Miljgvurdering

Syddjurs Kommune har pa baggrund af en screening
vurderet, at lokalplan 466 kraever udarbejdelse af en
yderligere miljgvurdering, da planleegning kan have en
vaesentlig indvirkning pa miljget. Det skyldes den poten-
tielle pavirkning af beskyttet natur og seerligt beskyttede
arter - sakaldte bilag IV-arter.

Lokalplanen ledsages derfor af en miljgrapport, som re-
deger for planens pavirkning af miljget.

Midlertidige retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma ikke
bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der skaber
risiko for en foregribelse af den endelige plans indhold.

De midlertidige retsvirkninger geelder fra lokalplanfor-
slagets offentliggarelse og indtil den endeligt vedtagne
lokalplan er offentliggjort - dog hajst i ét ar.

Nar lokalplanen er vedtaget endeligt i Byradet, vil planen
veere geeldende fra og med den dato, hvor den endelige
vedtagelse offentliggares.
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HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade og give borgerne,
erhvervslivet og byradet mulighed for at vurdere konkrete tiltag i sammenhaeng
med planlzegningen som helhed.

| en lokalplan fastleegger byradet bl.a. bestemmelser for,

- hvad omradet og bygninger skal bruges til,

- hvor og hvordan der kan bygges nyt,

- hvilke bygninger, beplantning og lignende der skal bevares,

- hvordan nye veje, stier, friarealer og beplantning skal etableres.

Lokalplanen bestar af:

Redegarelsen, hvor baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives, og der
fortzelles om lokalplanens indhold. Herudover redeggres der bl.a. ogsa for de mil-
jemeessige forhold, om hvordan lokalplanen forholder sig til anden planlaegning,
og om gennemfgrelse af lokalplanen kraever tilladelser eller dispensationer fra
andre myndigheder.

Bestemmelserne, der er konkrete regler for hvordan omradet ma anvendes frem-
over, og som er bindende for grundejeren, brugere af omradet og byradet.

Kortbilag, der viser afgreensningen af omradet i forhold til skel, og hvordan omradet
skal disponeres. Lokalplankortet haenger ngje sammen med lokalplanbestem-
melserne og er bindende. En illustrationsplan kan vise, hvordan bebyggelse og
anlaeg kan udfgres efter planen. Enillustrationsplan er vejledende og ikke bindende

@vrige bilag, der fx viser virksomhedskategorier, stejgreenser, parkeringsnormer,
som uddyber eller illustrerer lokalplanens bestemmelser.

Hvornar udarbejdes en lokalplan?

Ifglge planloven skal der udarbejdes en lokalplan, far der gennemfgres stgrre
udstykninger eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder, herunder nedrivning af byg-
geri. Endvidere skal der udarbejdes en lokalplan, nar det er ngdvendigt for at sikre
kommuneplanens virkeliggarelse, eller nar der skal overfgres arealer fra landzone
til byzone eller til sommerhusomrade.

Byradet kan til enhver tid beslutte, at der skal udarbejdes et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har vedtaget et forslag til lokalplan skal forslaget i offentlig hgring. |
den periode har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser
eller eendringsforslag. Nar den offentlige hgring er slut, vurderer byradet, i hvilken
udstreekning man vil imgdekomme eventuelle indsigelser og aendringsforslag.
Herefter kan lokalplanen vedtages endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser, eller efter eget @nske, vil
foretage sa omfattende aendringer, at der reelt er tale om et nyt lokalplanforslag,
starter proceduren forfra med offentligggrelse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og vedtagelsen er offentlig be-
kendtgjort i avisen, er lokalplanen bindende for de ejendomme, der ligger inden
for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etableres forhold i strid med
lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret far lo-
kalplanforslaget blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid
med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte. Lokalplanen medfarer heller ikke pligt til
at gennemfgre de bebyggelser eller anleeg, der er beskrevet i planen.
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LOKALPLANENS BELIGGENHED

Lokalplanomradet ligger pa den sydlige del af Ebeltoft halveen som en del af som-
merhusomradet Jer Strand. Mod nord graenser lokalplanomradet op til landevejen
Jervej, og mod vest og syd markeres graensen af Leerkelundsvej og Pilevaenget.
Lokalplanomradet er ca. 2,8 ha.

Lokalplanomréadets placering i kommunen
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LOKALPLANENS BAGGRUND

Lokalplanomradet blev udpeget som udlaeg til nyt sommerhusomrade i Syddjurs
Kommunes Tilleeg til Planstrateg i 2015 "By- og turisme udvikling i kystneerhedszo-
nen i Syddjurs Kommune”. Omradet ligger i tilknytning til et eksisterende sommer-
husomrade og er derfor en naturlig udvidelse og huludfyldning af det eksisterende
sommerhusomrade Jer Strand.

Planstrategien blev brugt som baggrund for at ans@ge om at fa omradet udlagt som
sommerhusomrade i et landsplandirektiv, hvilket blev indfriet med landsplandirek-
tivet for sommerhusomrader i kystnaerhedszonen i 2019. | Syddjurs kommuneplan
2020 blev omradet udlagt som en ny kommuneplanramme til sommerhuse, og
lokalplanen er sidste planleegningstrin mod realiseringen af de politiske visioner
fra planstrategien fra 2015.

Lokalplanlaegningen sker pa initiativ fra en privat bygherre, som gnsker at udvikle
omradet i trad med den nye kommuneplanramme i omradet. | landsplandirektivet
udlaegges et max pa 24 sommerhuse. Store dele af lokalplanomradet kan ikke
anvendes til sommerhuse, da det er beskyttet natur. Der er derfor ikke plads til at
etablere 24 sommerhuse i omradet, nar den beskyttede natur skal friholdes og
kravet om grundstgrrelser skal veere opfyldt.

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formal er at muliggere et sommerhusomrade, hvor der kan opferes
store sommerhuse.

For at skabe et trygt omrade, hvor sommerhusgeester kan bevaege sig frit pa omra-
dets veje, skal det sikres, at der skabes en sikker trafikafvikling i omradet. Endelig
skal lokalplanen sikre sommerhusgaesternes mulighed for at mgdes pa tvaers og
for at opholde sig i feellesskab pa nogle attraktive udendgrsarealer.

LOKALPLANENS OMRADE
OMRADETS ZONESTATUS

Lokalplanomradet ligger i dag i landzone.

OMRADETS NUVARENDE ANVENDELSE

Planomradet har siden 1970 ligget udyrket. Fgr den tid har det veeret dyrket som
landbrugsjord som en del af et mindre landbrug i omradet. | dag er omradet fortsat
udyrket og fremstar med vild bevoksning af bade graes, treeer og buske.

TRAFIKALE FORHOLD

Der er ingen eksisterende interne veje i lokalplanomradet. Der er nogle uformelle
trampestier, som er tydelige pa luftfotos.

Lokalplanomradet er afgraenset af veje pa alle sider, hvor Qervej er asfalteret
landevej, og Leerkelundsvej og Pilevaenget er anlagt i grus med graesrabat.

EKSISTERENDE BEBYGGELSE OG ANLAG

Der er ingen eksisterende bebyggelse eller anleeg i omradet. Der er dog spor fra
et ikke realiseret fundament.

LANDSKAB

Lokalplanomradet ligger i nationalpark Mols Bjerge og er en del af et moraene
landskab, som falder ned mod kysten, der ligger ca. 1 km fra lokalplanomradet.
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Illustrationsplan. Malforhold 1:1500
lllustrationsplanens viser et eksempel pa, hvordan lokalplanen kan udnyttes efter lokalplanen
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Lokalplanomradet ligger lige pa greensen mellem det steerkt kuperede randmoraene
landskab omkring Ebeltoft og strandvoldssletten ved Gasehage.

| selve lokalplanomradet er der et kuperet landskab med store terraenforskelle
og omradet ligger mellem 18 og 25 meter over havet. | den nordvestlige ende
af omradet er der en stejl bakke, hvor terreenet stiger ca. 3 meter i hgjden pa 25
meter. | resten af omradet bugter terraenet sig med mindre bakker og lavninger
fordelt ud over omradet. Det laveste punkt er det sydvestlige hjgrne og det hgjeste
ligger i det nordvestlige hjgrne.

Fra det gstligste hjarne af lokalplanomradet er der udsigt udover landskabet i den
sydlige del af Ebeltoft halvgen, og pa en klar dag kan man se Hjelm i horisonten.

NATUR

Lokalplanomradet bestar af varieret eng og skov af egnskarakteristiske arter.
Omradet er langsomt vokset til fra dyrkningen af arealet opherte, og en del af
omradet er derfor sprunget i skov. Bevoksningen fremstar vild og uplejet som
buske, treeer og graes af blandt andet birk, pil, skovfyr, ene og slaen. En del af
treeerne er hugstmodne. En stor del af lokalplanomradets vestlige del er udpeget
som beskyttet overdrev, der hvor omradet endnu ikke er sprunget i skov.

Der er registreret fund af markfirben i omradet.

BEVARINGSVARDIER

Omradets store kvalitet er terraenet og bevoksningen. Det er vigtigt, at der i den
fremtidige udvikling af omradet er fokus pa disse kvaliteter og bevaringen af disse
fremadrettet sa vidt muligt. Udsigten fra den gstlige del af omradet og udover den
sydlige del af Ebeltoft halvgen og Hjelm har en stor rekreativ veerdi og bar udnyt-
tes i omradets fremtidige disponering.

OVRIGE FORHOLD
Kollektiv trafik

Der ligger et busstoppested ca. 700 meter fra lokalplanomradet. Her karer i dag
en bybus til Ebeltoft centrum, Boeslum og Elsegarde.

Privat og offentlig service

Fra lokalplanomradet er der ca. 4 km i fugleflugt til Ebeltofts gamle radhus midt i
byens centrum. | Ebeltoft er der forskellige kulturelle tilbud til sommerhusgaester
som fx Fregatten Jylland, Glasmuseet Ebeltoft og Maltfabrikken. Derudover er der
mange dagligvarebutikker, specialbutikker, restauranter, sportsbaner, svgmmehal,
caféer og et fint gagademiljg.

LOKALPLANOMRADETS OMGIVELSER

Nord for lokalplanomradet ligger S@ndre Plantage, som er en starre skovplantage,
der straekker sig op mod Ebeltoft. Mod syd og vest greenser lokalplanomradet op
til eksisterende sommerhuse. Jst for lokalplanomradet ligger opdyrkede marker.

Leerkelundsvej er en del af Mols Bjerge-stien, som er en 80 km vandrerute gen-
nem Mols Bjerge. Gasehage-etapen er den sydgstligste etape pa ca. 22 km og
en del af denne etape gar forbi lokalplanomradet langs Leerkelundsvej. Den aktive
sommerhusbeboer kan ga hele etapen, som er en rundtur og derfor kan starte
og slutte ved lokalplanomradet, eller kan bruge stien til en frisk gatur ind til tilbud-
dene i Ebeltoft.

Lokalplanomradet ligger ca. 350 meter syd for et mountainbikespor i Sgndre
Plantage, som er en rundtur pa ca. 13 km. Mod syd passerer en cykelrundtur pa
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omkring 18 km, der blandt andet passerer Jer Maritime Ferieby, Ebeltoft, Anl Strand
og Boeslum. Der er derfor mange forskellige rekreative tilbud i neseromradet, som
omradets beboere og gaester kan benytte.

LOKALPLANENS INDHOLD
DISPONERING

Omradet disponeres omkring en central intern vej. Dog disponeres der en en-
kelt sommerhusgrund, som har egen vejadgang fra Qervej. Den enkelte grund
adskilles naturligt fra de resterende grunde af den stejleste bakke i omradet, sa
disponeringen afspejler omradets landskabelige udformning.

Den ene grund ligger pa toppen af bakken, hvor den flader ud og terreenet derfor
er egnet til placering af bebyggelse. Her ligger grunden omringet af feelles op-
holdsareal og med mulighed for at passere gennem feellesomradet og ned til de
andre sommerhuse for foden af skraningen.

I den anden klynge er terraenet mere bevaegende, og her placeres de resterende
sommerhuse,

ANVENDELSE

Lokalplanen fastlaegger den overordnede anvendelse af omradet til sommerhus-
omrade.

For at skabe et attraktivt sommerhusomrade, der indbyder til feellesskab og uden-
dars rekreativt ophold, udleegges der areal til grgnne fri- og opholdsarealer, hvor
der kan opstilles redskaber til leg, ophold og andre aktiviteter.

UDSTYKNING

Der seettes en minimal grundsterrelse, som fglger de almindelige bestemmelser
for sommerhusomrader. Grundstgrrelsen sikrer, at sommerhusene ligger pa store
grunde, hvor der er plads til ro, og hvor naturen og terraenet fortsat vil spille en
stor rolle i oplevelsen af omradet.

Der fastseettes et udstykningsprincip for omradet. Princippet skal sikre, at terraenet
indteenkes i placeringen af omradets grunde.

BEBYGGELSE OG ANLAG

Der fastsaettes bestemmelser om bebyggelsens omfang og placering. Bestemmel-
serne skal sikre, at omradet fremstar som et sommerhusomrade med naturgrunde.
Der seettes fx en maksimal bebyggelsesprocent og afstandskrav til naboskel, som
skal sikre, at store dele af omradet fortsat vil veere ubebyggede, og den eksiste-
rende bevoksning kan bevares. Mellem grundene vil der med afstandskravene
komme store beelter, der friholdes for bebyggelse. Dette skal skabe et udtryk,
hvor sommerhusene ligger som ger i landskabet og uden tydelige afgraensninger
mellem grundene.

Der fastleegges en buffer pa 5 meter fra det beskyttede overdrev, hvor der ikke
ma opfares bebyggelse. Det sikrer, at overdrevet og de fundne markfirben ikke
pavirkes med naertliggende bebyggelse.

Til beregning af bebyggelsesprocenten kan indregnes grundens proportionelle
del af de feelles opholdsarealer. Det vil give mulighed for at bevare omradets
unikke natur som samlede opholdsarealer i stedet for at inddrage dem i de private
grunde. Det vil skabe en starre kvalitet for omradets brugere og beboere, nar de
udleegges til feelles brug.
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Lokalplanen er udarbejdet med mulighed for at opfere store sommerhuse pa op
til 260 m2. Kravene om afstand og bebyggelsesprocent skal overholdes, sa der
sikres det gnskede udtryk om naturgrunde - ogsa med de stgrre sommerhuse.

Pa alle grundene er der mulighed for at opfere almindelige sommerhuse, som
folger de gaengse sommerhusstgrrelser, som kan ses i de omkringliggende som-
merhusomrader. Derudover gives der mulighed for sekundaer bebyggelse, som
er typisk for et sommerhusomrade.

Der fastseaettes retningslinjer for bebyggelsens fremtraeden, som skal sikre, at om-
radet afspejler de omkringliggende sommerhusomrader i farver, form og materialer.

For at give mulighed for baeredygtige energikilder i omradet, kan sommerhusene
etablere solceller pa tagene, hvis de overholder krav om placering, refleksion mv.,
sa de ikke generer naboer eller bliver dominerende for omradet. Der kan ogsa
etableres grenne tage, som kan bidrage til regnvandshandteringen i omradet.

VEJE, STIER OG PARKERING

Veje

For at sikre hensynet til det eksisterende sommerhusomrade, ma lokalplanomra-
det kun vejbetjenes fra Jervej. Der udleegges to vejadgange til omradet, sa der
ikke er behov for at anlaegge vej hen over det karakteristiske terraenspring og
det beskyttede naturomrade. Vejadgangene skal etableres med de ngdvendige
oversigtsforhold i henhold til vejreglerne, sa der fortsat er en hensigtsmaessig
trafiksikkerhed pa Qervej.

De enkelte sommerhuse skal vejbetjenes fra veje etableret i grus eller lignende
permeabel, kgrefast, l@s belaegning. Grusvej opfordrer til nedsat hastighed og
afspejler vejkarakteren fra de omkringliggende sommerhusveje.

Stier
Der skal etableres en sti fra vejen og ned til det gstlige opholdsomrade, s& omradet
bliver let tilgeengeligt til fods fra hele sommerhusomradet.

Parkering

Parkering i omradet skal ske pa egen grund. Som udgangspunkt stilles der krav
om 2 parkeringspladser pr. grund, men kravet haeves med ekstra pladser ved som-
merhuse over en vis stgrrelse. Dette skal sikre mod uhensigtsmaessig parkering
langs omradets veje.

Parkeringsareal skal fremtraede i grees, greesarmering, stenmel eller grus og af-
skeermes med beplantning. Dette skal sikre, at parkeringsarealerne sa vidt muligt
indgar som en naturlig del af omradets natur og ikke bliver dominerende i omradet.

Der saettes et max pa antallet af parkeringspladser pr. grund, der skal sikre mod
at ungdvendigt store arealer etableres som parkeringspladser og dermed ikke
fremstar som natur.

GR@NNE OMRADER, LANDSKAB OG BEPLANTNING

Opholdsarealer
Der fokuseres i lokalplanen pa at skabe granne feelles opholdsarealer, der udnytter
omradets potentialer og kvaliteter.

Der udleegges et feelles opholdsareal i den gstlige ende af omradet, som skal
sikre, at alle i omradet kan fa glaede af udsigten til Hjelm. Her kan der etableres
opholdsmabler som baenkesaet eller lignende, sa omradet kan fungere som sol-
opgangsspot, hvor man kan nyde solopgangen over Hjelm.

Resten af de feelles opholdsarealer udlaegges som feelles naturarealer i den vestlige
ende af omradet, som er registreret som overdrev og har en szerlig naturveerdi.

Redeggrelse
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Nar omradet udlaegges til feelles naturareal, giver det mulighed for at beboerne
far gode naturoplevelser med mulighed for at opleve den beskyttede naturtype,
der er karakteristisk for omradet. Der ma ikke ske tilstandsaendringer pa arealet i
henhold til Naturbeskyttelsesloven, herunder opstilling af beenke og legeredskaber.

Beplantning

Bebyggelse pa sommerhusgrundene skal holdes inden for et begreenset areal, sa
den eksisterende bevoksning overordnet set kan bevares uden for disse arealer.
Der vil vaere behov for en indledende fijernelse af syge og hugstmodne treeer, i
forbindelse med byggemodningen, for at disse ikke vil udggre en gene og risiko
for opfarsel af sommerhusene.

Der saettes krav om, at beplantning skal fremsta som naturligt bevokset, da det
gnskes at fastholde omradets eksisterende vilde bevoksnings karakter. Denne
bestemmelse geelder ikke i en afstand af 5 meter fra sommerhusfacaderne, sa
der her kan etableres mindre graespleener eller anden beplantning, som adskiller
sig fra den naturlige bevoksning i omradet.

Der udlaegges et 10 meter bredt baelte langs den sydlige graense mod Pilevaenget,
hvor den eksisterende bevoksning skal opretholdes og eventuelt suppleres. Beeltet
skal sikre afstand mellem de nye og eksisterende sommerhuse og vil samtidig
afskaerme visuelt mellem de to. Der kan ikke bebygges og terraenreguleres inden
for zonen, medmindre det er i forbindelse med LAR-anlaeg. LAR-anleeg er anlaeg
til Lokal Afledning af Regnvand og kan fx vaere regnbede, grefter og lignende, der
bidrager til handteringen af regnvand i omradet.

Terreen

Der er store terraenforskelle i lokalplanomradet, og det er derfor vigtigt at sikre det
eksisterende karakteristiske terreen, samtidig med at der er mulighed for at bygge i
omradet. Omradet med det stejleste terraen skal friholdes helt fra terraenaendringer
og bebyggelse, sa det vil indga som et landskabselement i omradet.

| den resterende del af omradet skal der skabes en balance mellem bevaringen af
det eksisterende varierende terraen og muligheden for at placere bebyggelse. Iszer
de stgrre sommerhuse kreever en tilpasning af terraenet, hvis de skal opfgres som
samlede bygningselementer uden niveauforskel. Derudover skal det ogsa sikres, at
de eksisterende vandveje og naturlige lavninger bevares til handtering af overfla-
devand. For at opna dette er der fastsat konkrete terreenreguleringsmuligheder for
den enkelte grund. Bestemmelserne er fastsat pa baggrund af den enkelte grunds
terraen, og i store dele af omradet vil de gaengse terraenreguleringsbestemmelser
veere geeldende. Dog vil der veere enkelte grunde, hvor mulighederne for terraen-
regulering overstiger de almene bestemmelser. Ved at begreense de udvidede
muligheder sikres det, at det fastholdes pa de grunde, hvor det er ngdvendigt.

Det er vigtigt, at der ved regulering i terreenet ikke sker en andring i, hvordan
overfladevand strgmmer gennem omradet og ned til nabogrunde. Dette kreever
tilladelse fra kommunen.

ZONEFORHOLD

Lokalplanomradet overfares fra landzone til sommerhusomrade med lokalplanens
endelige vedtagelse.

MILJD

For at sikre grundvandeti omradet er der fastsat bestemmelser om materialer, som sik-
re, attagrender, tage mv. ikke kan etableres i kobber og zink. De to materialer vurderes
atkunne have en miljgpavirkning, og derfor kan de ikke anvendes i lokalplanomradet.
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KLIMA OG BAEREDYGTIGHED

Vandforvaltning

Der er udarbejdet en vandhandteringsplan for lokalplanomradet i samarbejde med
kommunen. Den overordnede idé med vandhandteringsplanen er at ggre mindst
muligt, da omradets naturlige lavninger og vandveje allerede vil kunne handtere en
stor del af omradets vand. Dog sikres der med lokalplanen mulighed for etablering
af LAR-anlaeg, hvis de udformes, sa de fremstar som naturlige landskabselementer.
Da planomradet ligger inden for 300 m sikkerhedszonen til Hasnaes Vandvaerks
boring, skal vandhandteringsstrategien af overfladevand overvejende forega
ved diffus nedsivning, da der ikke med gives tilladelse til nedsivning af vejvand.
Omradet forventes egnet til nedsivning baseret pa jordbundsundersagelser og
grundvandsstand.

Tag- og overfladevand fra de enkelte sommerhusgrundes befaestede arealer hand-
teres pa den enkelte grund ved nedsivning i faskine. Overfladevand fra befaestede
arealer kan ogsa handteres via diffus nedsivning, f.eks. holdes p-pladserne i graes,
graesarmering, stenmel eller grus.

Vejvand handteres via diffus nedsivning og vejene anlaegges med grus for at gge
nedsivningen. Vejen etableres eventuelt med haeldning for at tilbageholde overfla-
devand inden det nedsiver, eller der etableres eventuelt trug/kantsten langs vejen
for at dirigere stramningen veek fra bebyggelse. Ved diffus nedsivning ma vej-
vandshandteringen ikke udfgres, sa vandet ledes til et samlet nedsivningsomrade.

Vandhandteringssystemet i planomradet vil derfor efter byggemodning besta af
eksisterende stramningsveje og lavninger, faskiner ved sommerhus og enkelte
kantsten langs de interne veje.

Det er planen at omradet skal spildevandskloakeres, hvilket fastleegges i et tilleeg
til spildevandsplanen, som udarbejdes sidelgbende med lokalplanen.

Baeredygtighed

Lokalplanen sgger at skabe en baeredygtig sommerhusudvikling ved at udgere
en huludfyldning i et eksisterende sommerhusomrade, sa den eksisterende infra-
struktur af busser til Ebeltoft, indkgbsmuligheder, veje mv. kan udnyttes. Derudover
skal der sikres mulighed for at etablere solceller pa bebyggelsens tage, som er
en beaeredygtig energikilde.

GRUNDEJERFORENING

Der stilles krav om etablering af grundejerforening. Foreningen skal varetage drift
og vedligeholdelse af omradets feelles veje, stier og opholdsomrader, sa de fremstar
velholdte og sa det sker i samarbejde mellem omradets grundejere.

Der stilles forskellige krav om godkendelse af vedteegter, senest oprettelse af
foreningen og sammenslutning med andre grundejerforeninger, som skal sikre, at
foreningen drives pa en hensigtsmaessig made for bade grundejerne og kommunen.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN
PLANLZAGNING OG LOVGIVNING

LANDSPLANDIREKTIVER

Planleegningen af Danmarks arealer sker pa flere niveauer. Det gverste niveau
er de statslige planer, herunder blandt andet landsplandirektiver. Al kommunal
planlaegning skal overholde den statslige planlaegning. Det betyder, at al kom-
muneplanlaegning og lokalplanlaegning skal underordne sig landsplandirektiverne.

For at kunne planlaegge for nye sommerhusomrader inden for 3 km fra kysten, skal
omraderne udlaegges i et landsplandirektiv. Lokalplanomradet blev udlagt i Be-
kendtggrelse om landsplandirektiv 2019 for udleeg og omplacering af sommerhus-
omrader i kystnaerhedszonen § 53 (BEK nr 952 af 16/09/2019). Lokalplanomradet
er senere hen udlagt i kommuneplanen som et rammeomrade til sommerhuse, og
denne lokalplan er derfor sidste trin i planlaegningen af omradet til sommerhuse.
Omrader udlagt i landsplandirektivet skal vaere overfart med en vedtaget og of-
fentliggjort lokalplan senest 8 ar efter bekendtggrelsens vedtagelse i 2019.

| falge landsplandirektivet ma der udlaegges 24 sommerhuse i omradet. | lokalpla-
nens udstykningsprincip er der indtegnet 8 sommerhusgrunde. Da det er et princip,
vil der kunne ske mindre eendringer i udstykningsplanen. | udstykningsprincippet er
der indtaenkt store sommerhuse, og hvis disse i stedet opferes som mindre som-
merhuse, vil disse grunde eventuelt kunne mindskes, sa der bliver plads til flere
sommerhuse. Dog vil antallet ikke komme i naerheden af 24 sommerhusgrunde,
da der ikke er plads til dette i omradet.

SYDDJURS KOMMUNEPLAN 2024

Lokalplanen er i overensstemmelse med Syddjurs Kommuneplan 2024 og er inde-
holdt i kommuneplanens rammer for lokalplanlaegning nr. 1.13.S65, der udleegger
arealet til sommerhusomrade.

HOVEDSTRUKTUR

Lokalplanen spiller ind i kommunens turismetilbud. | kommuneplanens hoved-
struktur beskrives det, at turisme har en stor betydning for livet og indteegterne i
lokalsamfundene, og det vurderes at lokalplanens huludfyldning af et eksisterende
sommerhusomrade vil veere en naturlig made at styrke turismen i omradet. Ved at
give mulighed for et mindre antal stgrre sommerhuse vil dette kunne tiltrackke en
anden type turister til omradet uden at skabe starre gener for naboer.

RETNINGSLINJER

Der er i kommuneplanen opsat retningslinjer for sommerhusomrader inden for
kystneerhedszonen. Her leegges veegt pa, at nye sommerhusomrader udleegges
i tilknytning til etablerede sommerhusomrader og i sammenhaeng med infrastruk-
tur. Samtidig skal de landskabelige hensyn og hensyn til tilgraensende beboelser
indteenkes, sa der skabes en sammenhaeng. Stgrre sommerhuse skal placeres,
sa den landskabelige karakter fastholdes og med separat vejadgang. | lokalplanen
udleegges omradet som i et naturligt "hul” i et eksisterende sommerhusomrade og
knyttes op pa den eksisterende infrastruktur i omradet. Af hensyn til naboer er der
indtaenkt en hensynszone, og der fastseettes bestemmelser om terraenregulering,
som skal sikre, at de landskabelige hensyn indteenkes i omradet. Derudover er
etableres alle sommerhusene med separat vejadgang fra Qervej.

Lokalplanomradet ligger inden for et stgrre sammenhaengende landskab. | kom-
muneplanens retningslinjer for stgrre sammenhaengende landskaber, laegges der
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vaegt pa at indtaenke de landskabelige sammenhaenge, landskabets forteellinger
og seerlige karakteristika, der ligger til grund for udpegningen. Byggeri og anleeg
skal som udgangspunkt begreenses og skal understgtte landskabets saerlige ka-
raktertraek. Der er udarbejdet en landskabskarakterkortlaegning for hele Syddjurs
Kommune, som ligger til grund for udpegningen. Her indgar lokalplanomradet som
en del af landskabet omkring S@nder Plantage, der er kendetegnet ved at veere
randmoraene, som med sin skov- og plantagebeplantning danner et vigtigt bag-
teeppe for Ebeltofts fremtraeden fra kysten. Derudover er landskabet kendetegnet
ved de kulturelle spor af plantagedyrkning og de sommerhusomrader, der indgar
som en del af landskabet.

| det stgrre landskabsomrade tilknyttet Sgnder Plantage, som lokalplanomradet
indgar i, vil realiseringen af lokalplanen pavirke landskabet i mindre grad. Lokalpla-
nomradet ligger som et hul i et eksisterende sommerhusomrade, og lokalplanens
realisering vil udfylde dette hul. Bygningshgjden og krav til materialer og farver
sikrer, at omradets bebyggelse ikke vil skille sig ud eller veere seerligt synlig i land-
skabet. Sommerhuse er en naturlig del af landskabsoplevelsen i dette landskab.

RAMMER

Kommuneplanen udleegger nogle generelle rammer for blandt andet parkering,
grundstgrrelser og udendgrsopholdsarealer. | fglge de generelle rammer, skal
minimum 5 % af omradets areal etableres til feelles udenders opholdsareal og
grundstgrrelserne skal som udgangspunkt veere minimum 1200 kvm. Lokalplanen
sikrer med sine bestemmelser, at disse rammer er opfyldt.

Udover de generelle rammer, er der udlagt den konkrete ramme nr. 1.13.S65
for lokalplanomradet. Rammen udlaegger arealet tii sommerhusomrade med en
maksimal bebyggelsesprocent pa 15, max 1 etage bebyggelse og max 5 meters
bygningshgjde. Derudover er der fastsat nogle specifikke bestemmelser om, at
der for sommerhuse i omradet max ma vaere 230 m? bebyggelse, og herunder 180
m? bolig (sommerhuse inklusiv keelder). Der gives en saerlig mulighed for max 8
starre sommerhuse, som ma have max 410 m? bebyggelse og herunder max 360
m? bolig (sommerhus inklusiv kaelder). Lokalplanen sikrer med sine bestemmelser,
at disse rammer er opfyldt.

Landskabskarakter

| Syddjurs Kommunes Landskabskarakterkortlaegning indgar lokalplanomradet i
omrade 14: "Ebeltoft by- og skovlandskab” og mere specifikt i karakteromradet
K14-2: "Bakke- og plantagelandskaberne”.

Bakke- og plantagelandskaberne er kendetegnet ved en markant sammenhaen-
gende randmoraene, hvor seerligt randmoraenens kuperede terreen med teetliggende
parallelle bakkedrag og den teette skovbevoksning danne en landskabelig ramme
om Ebeltoft by. Landskabets terraen, skoven og de sma lysninger er afggrende for
landskabets rumlige og visuelle udtryk, og er seerligt tydeligt i karakteromradet.

Lokalplanens bestemmelser sikrer derudover, at der kun sker den ngdvendige ter-
reenregulering i omradet, og at den karakteristiske skraning i den ene del af omradet
bevares. Endeligt sikrer bestemmelser om bebyggelsens placering, naerzoner og
beplantning, at det meste af skovbeplantningen bevares.

EKSISTERENDE LOKALPLAN ELLER BYPLANVED-
TAEGT

Der er ingen eksisterende lokalplan eller byplanvedtaegt for omradet.

Redeggrelse
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL KULTURARV

ARKAOLOGISKE INTERESSER OG FORTIDSMINDER

For Syddjurs Kommunes omrade varetages opgaverne efter museumsloven af
Museum Qstjylland.

Museum Qstjylland oplyser, at der er registreret fortidsminder i neerheden af lokal-
planomradet i form af mange gravhgije, hvor flere er fredet nord for omradet, samt
en koncertration af gravhgje, hvor de fleste er fredet mod sydvest. Der er ogsa
registret tre stendysser, samt bopladsspor fra bade yngre stenalder og bronzeal-
der/jernalder. Den neere beliggenhed til kendte fortidsminder indikerer, at der kan
veere spor efter hidtil uregistrerede fortidsminder i det aktuelle lokalplanomrade.
De eventuelle fortidsminder er beskyttet af museumslovens § 27.

Museum Qstjylland anbefaler, at der foretages en arkaeologisk forundersggelse af
det bergrte areal inden anleegsarbejdet pabegyndes. Dermed kan det konstate-
res, om der er fortidsminder, og omfanget kan blive afdaekket med henblik pa en
egentlig undersggelse. Dette for at anlaegsarbejdet ikke skal forsinkes ungdigt af
en arkeeologisk undersggelse.

Hvis der under jordarbejdet findes spor af fortidsminder i form af arkeeologiske
genstande eller anlaeg, skal der i henhold til Museumsloven § 27, stk. 2 ske stands-
ning af anlaegsarbejdet, i det omfang det bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal
straks anmeldes til Museum Qstjylland (tIf. 8712 2600).

NATURBESKYTTELSE

INTERNATIONAL NATURBESKYTTELSE
Natura 2000-omrader

Habitatsbekendtgarelsen, som er implementering af EU’s habitatsdirektiv, har til
formal at fremme biodiversiteten, ved at definere en faelles ramme for beskyttelsen
af arter og naturtyper, der har international betydning. Dette sker hovedsagligt
gennem udpegning af seerlige bevaringsomrader - habitatomraderne - ogsa kaldet
Natura 2000-omrader. | Natura 2000-omraderne skal der sikres eller genoprettes en
gunstig bevaringsstatus for de arter eller naturtyper, som omradet er udpeget for.

Naermeste Natura 2000-omrade er nr. 231 Kobberhage kystarealer, som ligger ca. 2
km gst for lokalplanomradet. Natura2000-omradet rummer primeert overdrev, hede
og havnaturtyper og er pa land sarbart overfor gadskning og uhensigtsmaessig
graesning. Lokalplanen udlaegger et mindre sommerhusomrade over 2 km vaek.
Syddjurs Kommune vurderer, at planen i sig selv eller i sammenhaeng med andre
planer ikke vil pavirke Natura 2000-omrader.

Seerligt beskyttede arter

| habitatbekendtgerelsen er opfert dyre- og plantearter, der er omfattet af en streng
beskyttelse - de sakaldte bilag IV-arter. Der skal treeffes foranstaltninger, der sikrer
de naevnte arters yngle- og rasteomrader, og planforslag kan ikke vedtages, hvis
de vil medfgre en skade pa arterne eller deres yngle-/rasteomrader.

| Syddjurs Kommune er der formodet eller konstateret regelmeessig forekomst
af felgende bilag IV-arter: Odder, lggfrg, stor vandsalamander, spidssnudet frg,
strandtudse, markfirben, arter af flagermus, mygblomst, grgn kglleguldsmed, gran
mosaikguldsmed og marsvin.

Planomradet er tilgroet overdrev i mosaik med lysaben fyrreskov. Der er kun sma
lgv-treeer uden hulheder og der er ingen vadomrader eller vandhuller.

Flagermus yngler og raster isaer i bygninger og hule treeer. Afhaengigt af arten
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Ko over fund af markfirben i september 2023. Firbenene blev fundet inden for den rode afgreens-
ning. Den gule skraverede flade er et beskyttet overdrev.

skal der desuden veere sger, vandlgb, skov eller anden naturtype i neerheden
Naletraeer er generelt uegnede som yngle-/rasteomrader for flagermus, og nale-
traeerne pa grunden antages derfor ikke at vaere regelmaessige yngle-/rasteomrade
for flagermus.

Odder yngler og raster i uforstyrrede rarskove og krat ved sger og der med gode
fiskebestande. Den er hovedsageligt falsom overfor forstyrrelser pa ynglepladsen.
Odderen er primeert nataktiv og opholder sig derfor i skjul i dagtimerne. Den har
store territorier og forekommer derfor vidt udbredt ogsa langs kysten. Omradet
for det ans@gte er ikke et habitat for odder. Med baggrund i dette og det ansggtes
karakter, er det kommunes vurdering at det ansggte ikke at pavirke yngle- og
rasteomrader for odder.

Stor vandsalamander yngler og raster i rene vandhuller, med stgrst fordel i vand-
huller, der ligger lysabne. Den er udenfor yngletiden afhaengig af skov eller krat
indenfor ca. 100 meter fra vandhullet. Det naermeste fund af stor vandsalamander

@ fund hunner
@ fund hanner

@ fund unger
= paragraf 3

Redeggrelse

17



Forslag til lokalplan nr. 466

April 2026
Redeggrelse

18

400 meter veek mod nordgst. Spidssnudet fra yngler i vandhuller og er udenfor
yngletiden afthaengig af, at der er fugtige naturomrader neer vandhullet. Der er ikke
fundet registreringer af spidssnudet frg i neerheden af det ansegte. Da gravene
vil blive reetableret lige efter gravearbejdets afslutning, vurderer kommunen at
det ansagte ikke vil pavirke yngle- og rasteomrader for stor vandsalamander og
spidssnudet fra.

Lagfra leverirene, solbeskinnede vandhuller og overvintrer i Igs, sandet jord, men
ikke i bearbejdet jord. Den er iseer falsom overfor pavirkning af ynglevandhullet og
blandt andet beplantning, natlig staj og belysning indenfor et par hundrede meter
fra vandhullet. Arten er nataktiv. Strandtudse yngler i solbeskinnede, lavvandede
vandhuller eller pa forbigdende oversvgmmede arealer. Den er isaer fglsom over-
for uddybning af ynglevandhullet. Udenfor yngletiden raster den typisk pa hardt
greessede arealer eller sandede, grusede arealer med sparsom vegetation. Den er
derfor ogsa faglsom overfor tilplantning eller tilgroning. Grgn mosaikguldsmed yngler
naesten altid i tilknytning til planten krebseklo, hvor hunnen laegger ag. Den kan
bruge andre plantearter til zeglaegningen, for eksempel; gul akande og dunham-
mer. Rasteomraderne er ofte i vandhuller, damme, moser, kanaler og lignende.
Gron kelleguldsmed yngler i rene, kglige vandigb som er rige pa ilt. De voksne
guldsmede opholder sig overvejende teet pa vandligbet, men ikke kansmodne
individer kan strejfe laengere omkring og opholde sig pa andre typer af lokaliteter
sasom solabne skovlysninger. Mygblomst vokser i enge og moser med kalkrigt,
rent vand. Den er kun konstateret i et keer ved Tved. Da det ansggte placering ikke
udger et egnet habitat for arterne, og da der ikke er egnede vandhuller i naerheden,
er det kommunens vurdering at det ansggte ikke udger nogen negativ pavirkning
for arten og dens yngle- og rasteomrader.

Marsvin er et marint pattedyr. Da der ikke er en hydrologisk forbindelse mellem
det ansggte og marine omrader, er det Syddjurs Kommunes vurdering at projektet
ikke vil pavirke arten.

Markfirben yngler og raster iseer pa solbeskinnede skreenter og sandede bakker,
typisk grusgrave, vejskraenter, kystskraenter og lignende. Den er desuden afheengig
af en mosaikstruktur i vegetationen, sa der ogsa er mulighed for at sgge skygge
under buske, traeer eller graestuer. Den er derfor felsom overfor bade tilgroning
og en rydning af arealets vegetation. Dele af arealet er beskyttet overdrev, hvor
der er egnede omrader til markfirben.

B = Lokalplangraense
Skovbyggelinje 4

B[] §3-beskyttet overdrev |
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Kort over skovbyggelinjen og det beskyttede overdrev.
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Det vurderes derfor, at omradet kun kan veere yngle-/rasteomrade for markfirben,
men ikke de gvrige arter.

Markfirben

Ved besigtigelsen af omradet i maj 2023 blev der konstateret egnede levesteder
for markfirben. Ved en opfelgende besigtigelse i september 2023 blev omradet
besigtiget igen med fund af én voksen han og én lille unge i den rgde del af om-
radet vist pa kortet herunder.

Der blev i forsommeren 2025 lavet en levestedskortlaegning i omradet i maj og
juni for at konstatere udbredelsen af markfirben i omradet. Der blev registeret
cirka 10 unger, kleekket i sensommeren 2024, og cirka 10-12 solbadende voksne
hanner. Der blev kun fundet fa solbadende hundyr, men ud fra antallet af unger
vurderes det meget sandsynligt, at der ogsa er et rimeligt antal hunner i bestan-
den i omradet. Fundene af markfirben blev alle registreret inden for det udpegede
beskyttede overdrev.

Der er udarbejdet en rapport over pavirkningen af markfirbenenes levevilkar, hvis
der opfgres sommerhuse i henhold til lokalplanen. Rapporten konkluderer, at det
vil vaere muligt at realisere lokalplanen, uden at pavirke den gkologiske funktiona-
litet for markfirben negativt, hvis der holdes en 5 meter buffer fra det beskyttede
overdrev. Der indarbejdet sadan en buffer i lokalplanen.

Derudover bar bygge- og anleegsarbejdet foretages i lgbet af markfirbenenes over-
vintringsperiode. Overvintringsperioden er som udgangspunktet omkring november
til marts, men kommunens naturafdeling skal kontaktes ved tilrettelaeggelse af
byggeri og anleegsarbejde. Hvis der sker byggearbejde inden for markfirbenenes
aktive periode, skal der opseettes firben-hegn rundt om byggepladsen.

Det vurderes derfor, at planleegningen ikke vil pavirke den gkologiske funktion for
markfirben negativt, hvis der opsaettes firben-hegn under anlaegsfasen i den aktive
periode, og den udlagte buffer pa 5 meter overholdes.
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Lokalplanen kan ikke regulere midlertidige afvaergeforanstaltninger under an-
leegsfasen. Firben-hegn skal derfor indarbejdes som et vilkar i fremtidige byg-
getilladelser.

NATIONAL NATURBESKYTTELSE
§3-udpegning

En del af lokalplanomradet havde veeret registreret som §3 siden 1995, men ved
en fejl var det blevet slettet af registreringen i 2014. Efter sletningen fremgik arealet
stadig af kommunens interne kort, men som "slettet”. Naturtilstanden har bade for
og efter 2014 veeret karakteristisk for overdrev, dokumenteret med besigtigelser i
2002 og 2008. En del af arealet er derfor blevet genregistreret som beskyttet §3
-overdrev i Igbet af lokalplanprocessen.

Naturtilstanden pa sadanne arealer ma ikke eendres uden dispensation. Det er
naturtilstanden pa arealet, der afgar, om det er beskyttet, mens kommunens kort
over §3-arealer kun er vejledende. Lokalplanen udleegger arealet til faelles natura-
eal, hvor ophold i omradet vil knytte sig til naturens og landskabets eksisterende
kvaliteter og muligheder og omradet friholdes for tilstandsaendringer.

Skovbyggelinje

Lokalplanomradet graenser op til Sendre Plantage og en del af lokalplanomradet er
omfattet af skovbyggelinjen herfra. | lokalplanens bestemmelser gives der dispen-
sation til at opfgre bebyggelse inden for skovbyggelinjen - sakaldt bonusvirkning.
Der er derfor ikke behov for at sege om dispensation fra skovbyggelinjen.

NATIONALPARK MOLS BJERGE

Lokalplanomradet ligger inden for zone 3 i Nationalpark Mols Bjerge. Der er ikke i
bekendtgarelsen om Nationalpark Mols Bjerge, fastsat retlige bindinger for kom-
mune- eller lokalplanlaegning i nationalparkens zone 3.

KYSTNARHEDSZONE

Ifglge planloven skal kommunen varetage seerlige hensyn i kystneerhedszo-
nen, som er en 3 km bred zone langs landets kyster. Der skal gives en seerlig
planleegningsmaessig begrundelse for at muliggere byggeri og anlaeg inden for
kystneerhedszonen. Lokalplanomradet er udlagt som sommerhusomrade i kyst-
naerhedszonen i et landsplandirektiv fra 2019. Omradet udger en huludfyldning i
et eksisterende sommerhusomrade, og ligger bagved dette sommerhusomrade i
forhold til kysten. Funktionelt binder det sig derfor op pa eksisterende infrastruktur
for det eksisterende sommerhusomrade. Omradet indgar som en del af et eksi-
sterende sommerhusomrade og vil ikke veere synligt fra kysten.

LOKAL AGENDA 21 OG KLIMA

Lokalplanen efterkommer Syddjurs Kommune Lokal Agenda 21 ved blandt andet,
at:

+ at skabe gode aktive og rekreative muligheder for borgere

+  abne for muligheden for produktion af grgn strem med solceller pa tage inden
for omradet.

+ atsgage at bevare det naturlige terreen, sa de eksisterende streamningsveje og
lavninger fortsat kan handtere omradets overfladevand.

* at udggre en huludfyldning i et eksisterende sommerhusomrade, sa den
eksisterende infrastruktur af busser til Ebeltoft, indkgbsmuligheder, veje mv.
kan udnyttes.



KLIMATILPASNING

Der er udarbejdet en vandhandteringsplan, som skal sikre, at omradet er rustet
mod kommende nedbgrshaendelser som fglge af klimaforandringer. | vandhante-
ringsplanen sikres det, at overfladevand ikke belaster de omkringliggende omrader,
men at det kan handteres lokalt gennem blandt andet eksisterende lavninger og
kommende LAR-lgsninger.

FORSYNINGSFORHOLD

VARMEPLAN

Omradet er ikke omfattet af varmeplanlaegning og er individuelt varmeforsynet.
Eventuelle varmepumper skal opstilles og eventuelt afskaermes, sa de overholder
de gaeldende regler for stgj og vibrationer fra varmepumper. Det betyder, at det
maksimalt pa stej 35 dB(A) i skel mod naboer og vej. Dette vil typisk kraeve en
afstand pa 5 meter til skel.

VANDFORSYNING

Omradet ligger indenfor Djurs Vands vandvaerks forsyningsomrade og forsynes
med drikkevand herfra jf. vandforsyningsplan 2018-2024. Djurs Vand har ikke
umiddelbart vandledninger teet pa lokalplanomradet. Hasnaes Vandsveerk har
vandledninger teet pa lokalplanomradet og forsyner de omkringliggende sommer-
husomrader. Hvis det gnskes, at @&ndre vandforsyningen til Hasnaes Vandveerk vil
det som udgangspunkt kraeve en gendring af vandforsyningsplanen. Lokalplanen

regulerer ikke vandforsyning, men oplyser om de geeldende forhold.

SPILDEVAND

Omradet er ikke omfattet af spildevandsplan 2022-2025 for Syddjurs Kommune,
og der skal derfor udarbejdes et tilleeg til spildevandsplanen for planomradet.
Omradet skal spildevandskloakeres for at sikre grundvandet. Spildevand ledes
til offentlig kloak til Boeslum Renseanlaeg, og tag- og overfladevand handteres
lokalt indenfor planomradet.

Der er ikke spildevandskloakeret i dag, og det vil derfor kreeve nedlaegning af
spildevandsledning i og hen til omradet. Der kan ogsa blive behov for at etablere
en pumpestation.

I henhold til spildevandsplanen skal der udfares en vandforvaltningsstrategi for at
sikre, at lokalplanens disponering til bebyggelse og anlzeg tager hgjde for fremtidige
regnhaendelser og arealets hensigtsmaessige udnyttelse.

ELEKTRICITET

KONSTANT Net A/S har leveringspligt inden for lokalplanens omrade.

Elektriciteten kgbes pa det fri el-marked.

RENOVATION

Sortering, opbevaring og handtering af affald skal ske i henhold til Syddjurs Kom-
munes geeldende affaldsregulativer. Det geelder ogsa placeringen af affaldsspande,
sa der sikres adgang for renovationspersonale.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL MILJGET

LOV OM MILJ@VURDERING AF PLANER OG PROGRAMMER OG AF
KONKRETE PROJEKTER (VVM)

Ifglge "Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter”
skal der gennemferes en miljgvurdering, hvis en lokalplan antages at fa en vee-
sentlig indvirkning pa miljget.

Miljevurdering af planer og programmer
| henhold til "Lov om miljgvurdering af planer og programmer” afsnit IIl.

Syddjurs Kommune har pa baggrund af en screening vurderet, at lokalplan 466
kreever udarbejdelse af en yderligere miljgvurdering, da planlaegning vurderes at
have en vaesentlig indvirkning pa miljget. Det skyldes den potentielle pavirkning
af beskyttet natur og bilag IV-arter, som ngdvendigger udarbejdelse af en miljgr-
apport. Lokalplanen ledsages derfor af en miljgrapport, som redeger for planens
pavirkning af miljget.

Lokalplanen ledsages af en miljgrapport, som redegar for anvendelsens pavirkning
af miljoet. Et ikke-teknisk resume af miljgrapporten er vedlagt lokalplanen som
bilag A. Den fulde miljgrapport kan ses og hentes her.

STaJ

Stajforhold reguleres af Miljgbeskyttelsesloven. Miljgstyrelsen har fastlagt vejle-
dende greenseveerdier for stgj. Greenseveerdierne bruges til planlaegning for udlaeg
af byarealer, men lzegges ogsa til grund for miljgmyndighedernes vurdering af
stgjgener. Stajgreenserne kan se pa Miljgstyrelsens hjemmeside.

Lokalplanomradet ligger ud til Dervej, som er en mindre vej, der ikke vurderes at
kunne pavirke omradet med stgj over de gaeldende graenseveaerdier. Der ligger
ingen virksomheder eller lignede i naerheden.

Lokalplanomradet udleegges til sommerhuse, som ikke forventes at pavirke na-
boomrader med stgj over de geeldende greenseveerdier.

JORDFORURENING
Forhold om jordforening reguleres af "Lov om forurenet jord”.
Der er ikke registreret jordforurening inden for lokalplanomradet.

I henhold til loven, skal arbejdet standses, hvis der i forbindelse med bygge- eller
jordarbejde i gvrigt konstateres en ukendt forurening. Forureningen skal anmeldes
til Syddjurs Kommune, og arbejdet ma fgrst genoptages fire uger efter, at regionen
har modtaget underretning om den konstaterede forurening.

Omradeklassificering

Omradeklassificering er arealer, hvor der kan vaere lettere forurenet jord. Arealer
indenfor landzone kan veere omfattet af omradeklassificeringen, hvis det er fastlagt
i Jordstyringsregulativ for Syddjurs Kommune. Lokalplanomradet er ikke omfattet
af omradeklassificeringen.

Overskudsjord

Bortskaffelse af overskudsjord skal ske i overensstemmelse med Syddjurs Kom-
munes Regulativ for Jordstyring. Hvor lokalplanen giver mulighed for det, bar ren
overskudsjord sa vidt muligt genanvendes inden for lokalplanomradet. Regulativet
kan ses pa kommunens hjemmeside: Regqulativ for Jordstyring.
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VANDMILJD

| vandhandteringsplanen er de eksisterende lavninger indarbejdet som en del
af vandhandteringen i omradet. Vandlgb, grgfter, draen, rarledninger, lavninger
i terraenet hvor vand opsamles m.v. skal derfor i forbindelse med bygge- og an-
leegsarbejde reetableres jf. vandlgbsloven.

GRUNDVAND

Lokalplanomradet er beliggende inden for kildepladszonen (300 meter) til fem af
Hasnaes Vandveerks boringer, dog uden for det boringsnaere beskyttelsesomrade
(BNBO). Boringerne indvinder fra et speendt sandmagasin, som er overdaekket
med 15-30 meter lerlag, og derfor er velbeskyttet. Det nedsaetter i udgangspunktet
risikoen for, at en eventuel forurening pa overfladen vil na magasinet, hvorfor en
arealanvendelse til sommerhusformal udger en forholdsuvis lille forureningsrisiko.

Der er udarbejdet en grundvandsredeggrelse ifm. udleegningen af omradet i
kommuneplanrammen. | redegerelsen leegges der vaegt pa, at det kommende
sommerhusbyggeri i videst muligt omfang indrettes sa forurenet overfladevand
fares kontrolleret til spildevandsledning, og at pavirkningen af grundvandet og
drikkevandsressourcen minimeres. Der udarbejdes et spildevandstillaeg, som
udleegger omradet til spildevandskloakering. | udformningen af vandhandterings-
planen for omradet, er disse hensyn inddraget, og der er derfor bl.a. valgt diffus
nedsivning af regnvand.

For at minimere forureningsrisikoen yderligere ma tagbeleegning, tagrender, ned-
lebsrar mv. ikke etableres i zink og kobber, som kan give anledning til afsmitning
af forurenende stoffer til grundvandet. Disse materialer er ikke tilladt i lokalplan-
omradet.

SERVITUTTER

Der er ingen tinglyste servitutter i omradet.

EKSPROPRIATION

I henhold til planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme
eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen vil vaere af veesentlig
betydning for virkeligggrelse af lokalplanen og for varetagelsen af almene sam-
fundsinteresser.

Muligheden for ekspropriation efter lokalplanen gaelder hgjst 5 ar efter offentlig-
gerelsen af den endeligt vedtagne plan.

TILLADELSER EFTER ANDEN LOVGIV-
NING

NATURBESKYTTELSESLOVEN

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke ske eendringer i tilstanden for
beskyttede naturtyper omfattet af §3 jf. naturbeskyttelsesloven, fgr der er givet
dispensation hertil fra Syddjurs Kommune.

MUSEUMSLOVEN

Hvis der under byggeri eller anleegsarbejde traeffes pa fortidsminder, skal arbejdet
stoppes og Museum Jstjylland underrettes, jf. museumsloven.

Bestemmelser
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JORDFORURENINGSLOVEN

Hvis der i forbindelse med bygge- eller anlaegsarbejde stades pa en forurening,
skal arbejdet straks standses og forureningen skal anmeldes til Syddjurs Kom-
mune. Arbejdet ma farst genoptages fire uger efter, at regionen har modtaget
underretning om den konstaterede forurening.

FARDSELSLOVEN

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udferelse af vejanlaeg
m.m., der kan have vaesentlig betydning for faerdslens sikkerhed og afvikling, jf.
feerdselsloven.

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTI-
DIGE RETSVIRKNINGER

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de ejendomme, der
er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af
den endelige plan, jf. planlovens § 17, stk. 1.

Der geelder efter planloven et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
endring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil.

Dette geelder ogsa bebyggelse og anvendelse der er i overensstemmelse med
forslaget. Det skyldes, at forslaget kan blive aendret under processen.

Efter udigbet af indsigelsesfristen kan byradet dog tillade, at en ejendom bebygges
eller udnyttes i overensstemmelse med forslaget, hvis fglgende forudseetninger
er opfyldt, jf. § 17, stk. 2 og 3; At lokalplanforslaget er i overensstemmelse med
kommuneplanen. At der ikke er tale om lokalplanpligtigt byggeri, at Miljgministeriet
ikke har nedlagt veto og at der ikke er tale om overfgrelse til byzone og sommer-
husomrade.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra lokalplanforslagets offentliggerelse og
indtil den endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort - dog hajst i ét ar.



LOKALPLANBESTEMMELSER

I henhold til Lov om planlaegning (lovbekendtgerelsen 1157 af 01/07/2020)
fastseettes folgende lokalplanbestemmelser for det omrade, som er beskrevet i
lokalplanens § 2.

1.1
1.2
1.3

2.1

22

3.1
3.2

3.3

4.1

4.2

§ 1 FORMAL

Lokalplanens formal er,
at udleegge omradet til sommerhusomrade
at sikre en funktionel og sikker afvikling af trafikken i omradet;

at sikre gode muligheder for udendgrs ophold bade i private haver og
pa feelles naturarealer.

§ 2 OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanomradet er afgraenset som vist pa matrikelkortet, kortbilag nr.
1 og omfatter fglgende matrikler:

matr. nr. 19d, Qerne, Ebeltoft Jorder
samt alle parceller, der efter den 1. januar 2026 udstykkes i omradet.

Lokalplanomradet er i landzone og overfgres ved denne lokalplans
endelige vedtagelse og offentliggarelse til sommerhusomrade.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

Lokalplanomradet ma kun anvendes til sommerhusomréade.

Lokalplanen udlaegger grenne opholdsarealer, som vist pa kortbilag 2.
Arealerne ma ikke bebygges, men pa det gstlige solopgangsareal der kan
opstilles legeredskaber, beenke, pavilloner og lignende som understatter
anvendelse til leg og ophold samt anlaeg til omradets tekniske forsyning
if. § 3.4.

Der kan inden for lokalplanomradet opfares anleeg til omradets tekniske
forsyning. Herunder energiforsyningsanleeg, feellesantenneanleeg, én
mobilmast med tilhgrende teknikbygning, kloakpumpestation, anleeg
til afledning af regnvand (LAR-anleeg) m.v. Der kan dog ikke opstilles
mikro- og husstandsvindmaller.

§ 4 UDSTYKNING

Grunde i lokalplanomradet ma ikke udstykkes mindre end 1.200 m? til
sommerhuse.

Udstykning ma kun ske i overensstemmelse med princippet, som er vist
pa kortbilag 2. Princippet er vejledende, men skal fastholde at grundende
placeres langs den udlagte vej og har vejadgang herfra, eller fra den
fastlagte vejadgang nord for. Udstykningsprincippet udleegger 8 grunde,
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Ad §1 0g §3

Der kan i henhold til
planloven ikke dispen-
seres fra lokalplanens
principper. Lokalpla-
nens formal og anven-
delse betragtes som
planens principper, og
der kan ikke dispense-
res fra disse bestem-
melser.

AEndringer af disse for-
hold vil derfor kreeve
udarbejdelse af en ny
lokalplan.

Se ogsa § 16.4.
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Note §5.2 0g §5.3:

Vejprojekter skal udfa-
res i overensstemmel-
se med vejreglerne.
Herunder krav til over-
sigtsforhold og hjgrne-
afskaeringer i kryds.

Vejprojekter skal god-
kendes af kommunens
vejmyndighed.

Note §5.8

Eksempel pa bereg-
ning af parkeringsplad-
ser:

For et sommerhus pa
260 m? skal der etab-
leres 4 pladser i alt. 2
standardparkerings-
pladser og derudover
2 ekstra pladser til de
yderligere 35 m2,

Note §6.1

Bebyggelsesprocen-
ten beregnes ud fra
bygningsreglementets
beregningsregler, hvor
grundens ligefremt
proportionelle andel
af feellesarealer kan
medregnes i grund-
stagrrelsen.

Note §6.3

Ved behandling af
byggesagen kan byg-
gemyndigheden fast-
leegge et eller flere ni-
veauplaner, hvor hgj-
der males ud fra.

Note §6.5 og 6.6

Med faste lege-, spa-
og aktivitetsredskaber
menes fx nedgravede
trampoliner, svemme-
bassin, tennisbane,
vildmarksbad, gynge-
stativ, sandkasse mv.
Bestemmelsen gaelder
ogsa al sekundeer be-
byggelse.
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men de interne skel mellem grundene kan justeres, sa antallet af grunde
endrer sig.

§ 5 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

5.1 Lokalplanomradet ma kun vejbetjenes fra Jervej i princippet som vist
pa kortbilag 2.

5.2 Der udlzegges areal til vej og sti i princippet som vist pa kortbilag 2.

5.3 Vejene A-B, som er markeret pa kortbilag 2, skal udleegges i en bredde
af min. 8 m med en kerebanebredde pa min. 6 m, og med 1 meter
graesrabat i begge sider.

5.5 Blinde veje skal udfgres med vendeplads, som muligger vending med
renovationsbil i henhold til vejlovgivning.

5.6 Veje skal udfgres med kgrefast grus, macadam eller lignende permeabel,
karefast, Igs belaegning.

Stier

5.7 Stien a-b som er markeret pa kortbilag 2, skal udlaegges i en bredde af 3,0
meter og anleegges med en bredde af 2,5 meter i en grus, stenmel eller
lignende, der tilgodeser faerdsel med kgrestol, barnevogn og lignende.

Parkering

5.8 Der skal pa egen grund etableres mindst falgende parkering:

* 2 parkeringsplads pr. sommerhus. Ved sommerhuse over 225 m?
skal der etableres 1 ekstra parkeringsplads pr. 25 m? sommerhus
udover de 225 m2.

5.9 Der kan maks. etableres 8 parkeringspladser pr. sommerhus.

5.10 Parkering skal etableres i graes, graesarmering, grus eller stenmel.

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

6.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom til sommerhuse ma
maks. udgere 15 %.

6.2 Bebyggelse ma opfares i maks. 1 etage.

6.3 Bebyggelse ma have en hgjde pa maks. 5 m.

Skorstene, antenner, ventilationsafkast og lignende kan dog have en

sterre hgjde. Dog maks. 50 cm over tagryg.

6.4 Bebyggelse, heevede terasser og faste lege-, spa-, og aktivitetsredskaber
og lignende skal have en afstand af min. 5 m til skel mod nabo.

6.5 Bebyggelse, heevede terasser og faste lege-, spa-, og aktivitetsredskaber
og lignende skal have en afstand af min. 2,5 m til skel mod vej, stier og
feellesarealer.

6.6 Arealet til sommerhus (inklusiv eventuel kaelder) ma ikke overstige 260

m? for den enkelte ejendom.



6.7

6.8

6.9

7.1

7.2

7.3

7.4
7.5

7.6

7.7

7.8

8.1

8.2

8.3

Der ma max etableres i alt 50 m? sekundeer bebyggelse pr. grund sdsom
carport, skur, overdeekninger eller lignende.

Al bebyggelse, haevede terasser og faste lege-, spa- og aktivitetsred-
skaber og lignende skal holde en afstand pa minimum 5 meter til det
beskyttede overdrev, som vist pa kortbilag 2.

Terrasser ma maksimalt vaere haevet 1,0 meter over naturligt terraen
og ma ikke etableres i et niveau der ligger hgjere end sommerhusets
gulvkote.

§ 7 BEBYGGELSENS UDFORMNING OG
FREMTRADEN

Bebyggelse inden for lokalplanens omrade skal have facader, der frem-
treeder i tree.

Maks. 20 % af den enkelte facade kan udferes i glas, stal, aluminium,
fibercement og mursten.

Facader skal fremsta i sort eller en af farverne, som fremgar af farvepalet-
ten pa bilag 1, og i disse farvers blanding med sort og hvid eller fremsta
i materialets naturlige farve.

Bebyggelse skal forsynes med ligesidet sadeltag eller ensidet tag. Tag-
haeldningen skal vaere mellem 20 og 40 grader.

Sekundeere bygninger som udhuse og carporte kan udfgres med andre
tagformer.

Tage skal fremsta som tagpap, teglsten, betonsten eller stalplader i sort.

Tage kan desuden udfgres som tag daekket med vegetation - sakaldte
"grenne tage”.

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer med et
glanstal pa over 10.

Der ma ikke ske nogen form for kommerciel skiltning eller reklamering i
omradet.

Der ma ikke anvendes kobber og zink inden for lokalplanomradet.

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, beleegning eller lignende
gives et ordentligt udseende.

Det samlede befeestede og bebyggede areal ma ikke overstige 50 % af
den enkelte grunds areal. Det gvrige areal skal fremsta med grees eller
beplantning.

Ved brug af permeable belzegninger (gennemtraengelige for vand) kan
belaegningsgraden gges i forhold til belsegningens evne til at lade vandet
treenge igennem.

Der udlaegges en hensynszone pa 10 meter langs den sydlige graense,
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Note §6.7-6.9

Bestemmelsen er be-
grenset af, at bebyg-
gelsesprocenten angi-
vet i §6.1 fortsat over-
holdes. Bebyggelses-
procenten beregnes ud
fra bygningsreglemen-
tets geeldende regler.

Note § 7.4:

"Grgnne tage” er be-
naevnelsen for tagbe-
leegninger, der har et
vekstlag af planter
eller grees som be-
kleedning.

Note § 7.5:

Glanstal males i hen-
hold til ISO 2813-me-
toden fra 1994.

Glaserede og engobe-
rede teglsten kan nor-
malt ikke opfylde disse
krav til glanstal og kan
derfor ikke anvendes i
lokalplanomradet.

Tagvinduer eller anlaeg
for udnyttelse af sol-
energi betragtes ikke
som tagmaterialer.

Note §8.1:

Bestemmelsen skal
sikre, at ubebyggede
arealer efter bygge-
modning og byggeri
ikke henligger ufaer-
dige med hjulspor, byg-
geaffald og lignende.
Fx hvis omradet ud-
bygges i flere etaper.

Note §8.3:

Hvis fx en permeabel
belaegning muligger, at
25 % af overfladevan-
det kan treenge igen-
nem, vil denne belzeg-
ning kun teelle med
75 % i ovennavnte
beregning.
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Note § 8.3:

Inden for det beskyt-
tede overdrev kan der
ikke etableres ny be-
plantning eller etab-
leres LAR-lgsninger.
Dette kraever dispen-
sation fra kommunen.

Note § 8.4:

Der ma ikke ske indret-
ning af de beskyttede
naturarealer, men are-
alerne kan bruges il
ophold i deres naturlige
form. Indretning i det
beskyttede naturareal
kreever dispensation.

Note § 8.5:

Mindre bade som fx jol-
ler, kanoer og kajakker
ma gerne opbevares
pa grunden.

Note § 8.9:

"Naturligt bevokset”
betyder, at omraderne
kan beplantes med
de arter, der allerede
eksisterer i omradet
og fremstar naturlige
i landskabet. Der kan
saledes ikke etable-
res bede, slas stier og
andet, som pavirker
udtrykket af vild selv-
saet natur.
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som vist pa kortbilag 2. Inden for zonen ma der ikke bebygges eller ske
terreenregulering udover til LAR-anlzeg. Den eksisterende bevoksning
kan vedligeholdes ved beskaering og udtynding, nar bevoksningens
karakter ikke andres. Der kan ogsa suppleres med ny beplantning.

Fri- og opholdsarealer

8.4

Oplag
8.5

8.6

Der skal etableres udendgrs feelles opholdsareal svarende til min. 5 % af
lokalplanomradets areal. Opholdsarealer kan veere feelles naturarealer,
der fx bestar af beskyttet natur.

Opholdsarealer skal have en placering, st@rrelse og indretning, som er
egnet til formalet.

Der ma i omradet ikke foretages udendgrs oplagring samt henstilling af
starre lystbade (kelbade og bade leengere end 5 m), uindregistrerede
karetajer, campingvogne, autocampere, trailere og lignende.

Der ma pa ubebyggede arealer i lokalplanens omrade ikke parkeres
lastbiler over 3.500 kg.

Beplantning, hegn og heekke

8.7

8.8

8.9

Der méa ikke opstilles hegn, haek eller lignende markering i nabo-, sti-,
vejskel eller ud mod friarealer.

Det feelles opholdsareal, der er udlagt som solopgangsareal og er marke-
ret pa kortbilag 2, skal beplantes og tilsas med graes eller blomstergrees.

Beplantning skal fremsta naturligt bevokset, dog ikke inden for 5 meter
fra sommerhusets facader eller terrasser i tilkknytning hertil. Bevoksning
naermere naboskel end 5 meter skal uanset afstand til sommerhusfaca-
derne fremsta naturligt bevokset. Bevoksning naermere skel mod vej, sti
og feellesarealer end 2,5 meter skal uanset afstand til sommerhusfaca-

Vej

—

2,5 meter til vejskel

N

| N
5 meter
| \

Sommerhus

5 meter
til naboskel

Nabogrund

5 meter

Terasse

5 meter

Zone med mulighed for anden beplantning
Zone med naturligt bevokset beplantning

|
Eksempel pa §9.10: Der er mulighed for anden beplantning i en afstand af 5 meter fra
sommerhus og tilharende terassse. Dog geelder denne mulighed ikke i en afstand af 5
meter fra naboskel og 2,5 meter fra skel til vej-, sti- og feellesarealer.
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8.10

9.1

9.2

9.3

9.4

Alment

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5
10.6

derne fremsta naturligt bevokset. Parkering er undtaget bestemmelsen.

Der ma inden for lokalplanens omrade ikke plantes fglgende planter,
som er opfert pa Miljgministeriets liste over invasive arter:

Almindelig vandpest (Elodea canadensis), Bjergfyr (Pinus mugo), Bynke-
ambrosie (Ambrosia artemisiifolia), Canadisk bakkestjerne (Conyza
canadensis), Contortafyr/Klitfyr (Pinus contorta), Engelsk vadegrees
(Spartina anglica), Glansbladet heeg (Prunus serotina), Gul keempekalla
(Lysichiton americanus), Gyldenris (Canadisk gyldenris - (Solidago cana-
densis) og Sildig gyldenris (Solidago gigantea )), Japansk pileurt (Fallopia
japonica), Keempe-balsamin (Impatiens glandulifera), Keempe-bjgrneklo
(Heracleum mantegazzianum), Keempe-pileurt (Fallopia sachalinensis),
Mangebladet lupin (Lupinus polyphyllus), Pastinak (Pastinaca sativa),
Rad hestehov (Petasites hybridus), Rynket rose (Rosa rugosa).

§ 9 TERRAN

Terraenregulering pa mere end +/- 0,5 mi forhold til eksisterende terraen
efter omradets byggemodning ma ikke finde sted.

Dette geelder dog ikke anlaeg til lokal afledning af regnvand (LAR-anlaeg).

Pa bestemte grunde, som er vist pa kortbilag 4, kan der terreenreguleres
+100/-50 cm.

Al terreenregulering mellem skel og indtil 2,5 m fra skel skal ske ved
udjeevning/tilpasning til de tilstedende arealer og grunde, dog undtaget
§10.4

Der kan ikke ske terreeneendringer inden for det karakteristiske terreen,
som vist pa kortbilag 4.

§ 10 TEKNISKE ANLAEG

Alle omradets forsyningsledninger skal udfgres som jordledninger.

Installationsbokse og lignende, mindre anleeg til omradets tekniske
forsyning skal placeres samlet langs vej- eller naboskel og skal have
samme diskrete udformning og farve.

Afaldsstationer skal afskaermes mod vej med haek, beplantet hegn eller
lignende, sa de gives et grgnt udseende.

Der kan etableres anlaeg til LAR. LAR-anlaeg skal udformes, sa de frem-
star som naturlige elementer i landskabet, som fx grefter.

Der ma ikke opstilles solenergianlzeg pa terreen.

Solenergianlaeg pa bebyggelses tage ma kun opseettes efter felgende
retningslinjer:

* De skal leegges pa tagfladen og veere parallelle denne. De ma veere
haevet maks. 15 cm fra tagfladen.

Bestemmelser
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1.2

11.3

11.4

11.5

11.6

121

13.1
13.2

13.3
13.4

13.5

14.1

* De skal placeres, sa de udger ét eller flere samlede rektangler.

* De skal placeres i harmoni med ovenlysvinduer, udluftningshaetter
og lignende, som ikke ma bryde solcelle/solpanel-fladen.

§ 11 GRUNDEJERFORENING

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige
ejere af ejendomme inden for lokalplanomradet.

Grundejerforeningen skal oprettes, nar byradet forlanger det, dog senest
nar 50 % af de udstykkede grunde er solgt.

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af feelles vej,
sti, friarealer og faellesanleeg.

Grundejerforeningen har pligt til at tage skgde pa feellesarealer samt
feellesveje og —stier.

Grundejerforeningens vedteegter og eendringer heri skal godkendes af
Syddjurs Kommune.

Kommunen kan kraeve, at grundejerforeningen optager medlemmer fra
naboomrader, sammenslutter sig med grundejerforeninger for tilgraen-
sende omréder, eller at grundejerforeningen lader sig opdele i flere
selvsteendige foreninger.

§ 12 BONUSVIRKNING

Med lokalplanens endelige vedtagelse er der meddelt dispensation fra
naturbeskyttelseslovens skovbyggelinje (§ 17, stk. 1) til etablering af
bebyggelse og anlaeg, som lokalplanen muligger inden for det areal,
som er vist pa kortbilag 2.

§ 13 FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING OG
ZANDRET ANVENDELSE

Ny bebyggelse og anleeg ma ikke tages i brug far:
de i § 5.2 naevnte veje, der forsyner bebyggelsen, er feerdigetableret;

de i § 5.8 naevnte parkeringspladser, der betjener bebyggelsen, er etab-
leret;

de i § 8.4 naevnte feelles opholdsarealer er etableret som angivet;

den er tilsluttet offentlig/kollektiv vandforsyning, elforsyning og kloakfor-
syning i det omfang, at bebyggelsen skal forsynes;

der er etableret de LAR-anlaeg, der er ngdvendige for vandhandteringen
i omradet.

§ 14 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanen er geeldende fra den dag, det er offentliggjort at planen er
vedtaget endeligt.
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14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

14.7

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme,
der er omfattet af lokalplanen kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som
hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv en pligt til at udfere de
anlaeg m.v. der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Videregaende
afvigelser fra lokalplanen, kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan. Se herom i planlovens § 19.

Nar en dispensation bergrer personer, foreninger mv. med interesse i
sagen, skal disse orienteres om den pataenkte dispensation og have 14
dages frist til at fremkomme med bemaerkninger herom, fgrend dispen-
sationen kan gives. Se herom i planlovens § 19.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder de almindelige
bestemmelser i byggeloven, udstykningsloven og planloven m.fl.

Bestemmelser i private byggeservitutter og andre sakaldte tilstands-
servitutter bortfalder i det omfang de er uforenelige med lokalplanen.

Hvis der er af veesentlig betydning for planens gennemfgrelse, kan
kommunen ekspropriere private ejendomme eller rettigheder over ejen-
domme.

Der henvises i gvrigt til planloven.

VEDTAGELSESPATEGNINGER

Saledes vedtaget som lokalplanforslag af Byradet i Syddjurs Kommune
den 25 marts 2026.

Pa Byradets vegne
Ebeltoft, den 25.03.2026.

Michael Stegger Jensen Rasmus Mgller

Borgmester Kommunaldirektar

Bestemmelser
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BILAG 1: Farvepalette til facader

Den klassiske jordfarveskala

Klassisk farvebetegnelse NCS farvekode Vejledende eksempel*)
Ra umbra S6020 - Y30R _
Breendt umbra S7510 - YBOR _
Mgrk dodenkopf S8505 - R20B _
Lys dodenkopf S8005 - R20B _
Oxydred S4550 - YS8OR _
Gammel oxydrad S4050 - Y8OR _
Svenskrgd / Falurgd S5040 - Y8OR _
Engelsk rad S2070 - Y70R _
Rad okker S2570 - Y4A0R _
Ra Siena S4040 - Y40R _
Okker S2540 - Y20R —
Vogngran S8010 - B70G _

NCS - Natural Color System er et internationalt standadiseret farvesystem.

*) NB farverne kan fremtreede meget forskelligt pa skeerme og printere. Rekvirer eventuelt et farvekort fra
en farvehandler eller lignende.

36



. Forslag til lokalpl . 466
@ Syddjurs il 2026

KOMMUNE Kortbilag

BILAG 2: Sammenfatning - ikke teknisk resumé af miljerapport

Planleegningen skal muligggre etablering af et sommerhusomrade med tilhgrende veje, opholdsarealer,
teknisk forsyning mv.

3.1. STATUS | OMRADER DER BLIVER BER@RT

Lokalplanomradet ligger pa den sydlige del af Ebeltoft halveen som en del af sommerhusomradet QJer
Strand. Mod nord graenser lokalplanomradet op til landevejen Qervej, og mod vest og syd markeres
greensen af Leerkelundsvej og Pileveenget. Lokalplanomradet er ca. 2,8 ha.

Eksisterende, relevante miljeproblemer

Omradet er pavirket af begraenset trafik pa Qervej. | en trafikteelling fra 2022 er registreret en arsdegns-
trafik pa 247 keretgjer, hvoraf 2 er lastbiler. Trafikken havde en gennemsnitshastighed pa knap 50 km/t,
selvom den tilladte hastighed er 80 km/t. Trafikken vurderes ikke at medfare vaesentlige stgjgener.

3.2. MILJGMAL

Planleegningen er i overensstemmelse med miljgmal, som er fastsat i kommuneplanen samt i den gael-
dende vandomradeplan.

3.3. ALTERNATIVER TIL PLANEN

Hvis planlaegningen ikke gennemfores - 0-alternativet
Hvis planlaegningen ikke gennemfares, kan der ikke ske vaesentlige sendringer i omradet, og de nedenfor
beskrevne miljgpavirkninger vil ikke finde sted.

Landsplandirektivets udlaegning af omradet til sommerhuse bortfalder, hvis der ikke vedtages en lokalplan
for sommerhuse i omradet senest i 2027.

Andre undersggte alternativer
Der har ikke veeret undersggt andre alternativer.

3.4. PLANLAGNINGENS MILJ@PAVIRKNINGER
Befolkning og menneskers sundhed

Trafik

Planlaegningen vil medfare en trafikbelastning pa Jervej pa cirka 64 bilture i dagnet til og fra omradet,
nar der er den sterste belastning. | lavsaesonen vurderes der at ville veere en meget mindre pavirkning. |
anleegsfasen vil der vaere en vis tung trafik med byggematerialer. Pavirkningen vurderes at veere mindre i
driftsfasen og moderat i anlaegsfasen.

Staj
Den ggede trafik medfgrer kun mindre gget stgjpavirkning i driftsfasen. | anlaegsfasen kan kgrsel med
tunge karetgjer medfere moderat stgjpavirkning.

Anlzegsarbejde kan tidsmaessigt tilretteleegges, sa stajpavirkningen begreenses.

Biologisk mangfoldighed, plante- og dyreliv
Omradet fremstar i dag som vildt naturomrade og en stor del af omradet er udpeget som beskyttet natur.
Der er registreret bilag IV-arter inden for den beskyttede naturtype.

Planleegningen vil kreeve dispensation fra eller reducering af skovbyggelinjen. Dispensationen er indarbej-
det som bonusvirkning i lokalplanen. Pavirkningen vurderes at veere mindre.

Planlaegningen friholder det beskyttede naturareal for bebyggelse og etablerer en buffer pa 5 meter fra
naturarealet, hvor der ligeledes ikke ma placeres bebyggelse. Naturarealet udlaegges til faelles opholds-
areal for sommerhusbeboere i omradet. Etablering af mindre anlaeg som trampesti, baenke og lignende
kan kun ske med dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 3, og vurderes at vaere en mindre pavirkning
af naturen.

Udbredelsen og pavirkningen af den registrerede bilag IV-art markfirben er blevet undersagt og fremlagt
i en rapport, der konstaterer, at arten ikke vil pavirkes med planlzegningens realisering, hvis den indar-
bejdede buffer overholdes, og der opsaettes et beskyttende firben-hegn under anlaegsfasen mellem det
naturbeskyttede omrade og arbejdsomradet. Pavirkningen vil vaere mindre eller ubetydelig.
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Landskab

Omradet indgar i et stgrre sammenhangende landskab ved Sgnder Plantage, som blandt andet er
kendetegnet ved at vaere randmoraene landskab hvor kulturlandskabelige elementer som plantagedrift og
sommerhusbebyggelse indgar som en del af landskabet. Det vurderes, at realisering af planlaegningen vil
pavirke oplevelsen af det lokale landskab i selve lokalplanomradet og dets naere omgivelser. Pavirknin-
gen vurderes at vaere moderat.

Landskabet i selve lokalplanomradet vil pavirkes dels af rydning af den nedvendige beplantning og dels
af terreenaendringer, som begge er ngdvendige for at kunne placere de gnskede store sommerhuse i
omradet. De store sommerhuses volumen vil adskille sig fra de sommerhusene i det tilstsdende sommer-
husomrade.

| den store skala og det starre landskab tilknyttet Sgnder Plantage, som lokalplanomradet indgar i, vil
pavirkningen veaere ubetydelig til mindre. Lokalplanomradet ligger som et hul i et eksisterende sommer-
husomrade, og lokalplanens realisering vil udfylde dette hul. Bestemmelser om bygningshgjden sikrer, at
omradets bebyggelse ikke vil skille sig ud eller vaere seerligt synlig i landskabet. Derudover bevares den
beskyttede naturtype i omradet, det lysadbne overdrev, sa denne del af landskabet fortsat fremtraeder som
en del af omradet. Ovenstaende sikrer, at den stgrre landskabsoplevelse af Sgnder Plantage og overgan-
gene mellem sommerhusbebyggelse, plantage og landskab pavirkes i mindre grad.

Grundvand
Omradets anvendelse til sommerhusformal vurderes ikke at udgere en risiko for forurening af grundvan-
det eller jorden og dermed har en ubetydelig pavirkning af grundvandsinteresserne i omradet.

Der er udarbejdet en grundvandsredeggrelse og vandhandteringsplan, der fastlaegger, at handteringen
af overfladevand sker pa en made, der ikke udger en risiko for grundvandet. Lokalplanen sikrer i sine be-
stemmelser, at der ikke er mulighed for at bruge tagmaterialer, tagrende og nedlgbsrgr i kobber og zink,
som ellers ville kunne udggre en mindre forureningsrisiko. Det vurderes at lokalplanen vil have en ubety-
delig pavirkning af grundsvandsinteresserne i omradet.

Overflade- og spildevand

Det vurderes, at overfladevand kan handteres inden for lokalplanomradet, sa det sikres, at de omkringlig-
gende omrader ikke pavirkes med en gget maengde overfladevand fra lokalplanomradet bade i hverdags-
og ekstremnedbgrssituationer. Pavirkningen vil veere ubetydelig til mindre.

Klima

En del af omradet er udpeget som i risiko for oversvgmmelse. Der er udarbejdet en plan for handteringen
af vand i omradet, herunder ved ekstremnedbar, og planen sikrer, at den nye bebyggelse i omradet ikke
vil pavirkes og beskadiges i sddanne situationer, og at der udfgres foranstaltninger, der sikrer naboomra-
derne. Det vurderes derfor, at der ikke er seerlig risiko for oversvgmmelse af omradet, og pavirkningen vil
veere ubetydelig til mindre.

Indbyrdes forhold mellem miljgpavirkningerne
Planleegningen vurderes ikke at medfare flere miljgpavirkninger, der samlet vil have stgrre effekt end de
enkelte pavirkninger hver for sig — sakaldte kumulative virkninger.

3.5. OVERVAGNING
Der er ikke behov for overvagning ud over kommunens myndighedsopgaver.

3.6. BEGRANSNINGER | MILIGRAPPORTEN

Miljgrapporten er udarbejdet pa grundlag af kendte, eksisterende oplysninger. Der er ikke udarbejdet nye
undersggelser af bl.a.:

« trafikberegninger for typisk feriedagn eller weekenddagn, da planleegningens trafikbelastning er lille

* beregning af stgjpavirkningen fra vej, da den eksisterende trafik og planlaegningens trafikbelastning
er lille
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